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Was ist eine
Attika?

o manche Hiuslbauer,

die sich fiir ein Flach-
dach entschieden haben,
wurden mitunter vom Bau-
meister gefragt, ob die
Dachkonstruktion iiber eine
sogenannte Attika verfiigen
soll oder nicht. Es handelt
sich dabei um eine Erho-
hung, die sich als kleine
Mauer rings um das gesam-
te Flachdach zieht.

Bei einem dementspre-
chend geplanten Haus kann
eine Attika dann dazu ver-
wendet werden, um den
Dachbereich nutzbar zu
machen und etwa eine Ter-
rasse zu gestalten. Wie so oft
stammt der Begriff aus dem
Griechischen: Attikos be-
zeichnete in der antiken Ar-
chitektur eine wandartige
Erhéhung der Auflenwand,
die iiber den eigentlichen
Dachrand hinausreicht.

Damit wird das Dach
verdeckt und eine halbhohe
Briistung gebildet. Vor allem
bei Toren oder Bogen wurde
frither die Attika als Sockel
fiir die Positionierung von
Statuen und Vasen, aber
auch fiir das Anbringen von
Reliefs und Inschriften ge-
nutzt. Als beliebtes bauli-
ches Element wurde die At-
tika ab der Renaissance ein-
gesetzt, und zwar zur Verde-
ckung der Dachtraufe. (taru)
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Wo viele gern auch
wohnen wiirden -
aber nicht nur. ..

Zweitwohnsitze. In den Bergen und an den

Ufern steigen die Preise -

ie Corona-Winter mit ihrer
D geschlossenen Hotellerie

in den Hotspots der Repu-
blik haben den Wunsch nach dem
eigenen Chalet in den Bergen
noch einmal grofler werden las-
sen. Was die Lage nicht einfacher
gemacht hat, denn als Zweit- be-
ziehungsweise  Freizeitwohnsitz
gewidmete Liegenschaften waren
auch vorher kaum zu bekommen.
Am Arlberg und in Kitzbiihel samt
sogenannter Satelliten schon sehr
lang nicht mehr, hier berichten
Einheimische immer wieder von
Aktionen wie Detektiveinsitzen
(am Arlberg), die tiberpriifen, ob
sich frische Spuren im Neuschnee
finden. Oder Briefen der Gemein-
de, die in Kitzbiihel auch Alteinge-
sessenen zugeschickt werden und
Nachweise der Ortsansissigkeit
fordern.

Verschirfung und Kontrollen

Mit dem Jahr 2018 hat dann auch
das Land Salzburg mit einer stren-
geren Auslegung und Exekutie-
rung des Raumordnungsgesetzes
nachgezogen (,,Die Presse” berich-
tete), was die Situation in den dor-
tigen Skigebieten und an den See-
ufern erschwerte und die Preise

in

Natur,
o

Widmung

und die Kontrollen.

noch einmal nach oben getrieben
hat. So werden in Kitzbiihel an
den Toplagen wie dem Sonn- und
dem Lebenberg nach wie vor jahr-
lich neue Rekordpreise erzielt,
auch rund um die Gamsstadt: Go-
ing, Ellmau, Reith, Kirchberg, Au-
rach und Jochberg holen hierzu-
lande in Sachen erste Adressen
immer weiter auf. Das Widmungs-
problem tut der coronabedingten
Nachfrage keinen Abbruch - und
hat sich nach Meinung von Florian
Hofer, Geschiftsfithrer von En-
gel & Vilkers Alpenregion Tirol
und Salzburger Land, ,weder ver-
bessert noch verschlechtert. Un-
sere Anwilte sind sich alle einig,
das Thema irgendwann einmal ju-
ristisch durchfechten zu miissen”,
so der Makler. Derzeit finden die
Kontrollen, die frither einmal im
Jahr stattfanden, gefiihlt einmal im
Monat statt, und die Anwohner
miissten es regelmifiig iiber sich
ergehen lassen, dass da jemand
yJuber den Zaun auf die Terrasse
fotografiere”.

Im Land Salzburg befinden
sich die Toplagen rund um die
Seen des Salzkammerguts und des
Salzburger Seenlands. Wo die Ver-
schirfung in Sachen Zweitwohn-
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sitzen zu strengeren Kontrollen
durch die Gemeinden gefiihrt hat,
wie Elisabeth Rauscher, Inhaberin
von Finest Homes Immobilien,
berichtet. ,Aufferdem soll 2023
ein neues Gesetzespaket zu die-
sem Thema kommen®, sagt Rau-
scher.

Widmung kein Muss fiir Markt

Auf die Preise haben die Widmun-
gen aber bei dem derzeitigen Ver-
kdufermarkt keinen Einfluss, ledig-
lich der Kreis potenzieller Kdufer
erweitere sich dadurch. ,Das Ge-
samtpaket der Immobilie muss
stimmen. Auflerordentlich wichtig
ist eine aufiergewdhnliche Lage,
zum Beispiel ein Stiick eigenes
Seeufer, ein Bootshaus, ein traum-
haftes Panorama oder aufieror-
dentlich viel Privatsphire, wo-
durch die Immobilie zu einem be-
gehrten Prestigeobjekt wird. Nur

Wohnen und Wellness im Design-Chalet in Reith bei Kitzbilhel.

[ Engl & Vokars Kitzbahel]

wenn das zutrifft, wird fiir Immo-
bilien mit Zweitwohnsitzwidmung
ein noch héherer Preis erzielbar
sein. Eine so auffergewdhnliche
Liegenschaft findet jedoch auch
ohne Widmung als Zweitwohnsitz
ihren Kédufer”, ist Rauscher iiber-
zeugt. Die Zielgruppe erweitere
sich dadurch allerdings unter an-
derem um den deutschen Markt.
Kirnten galt bislang als die ,In-
sel der Seligen”. Allerdings vertrau-
en immer weniger Kiufer darauf,
dass es so bleibt. Denn auch an
den Kérntner Seen sind die Liegen-
schaften wahlweise als Haupt-
wohnsitz gewidmet oder haben
eine Sonderwidmung wie etwa
eine touristische oder die so be-
gehrte Zweiwohnsitzwidmung. Bis-
her hat das lediglich niemand wirk-
lich exekutiert, und man lebte
friedlich nach der Devise ,,Wo
kein Kldger, da kein Richter”. )
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Nachdem die Bebauung rund um
den Worthersee aber teils so ausge-
ufert ist, dass immer mehr Biirger-
initiativen dagegen aufbegehren
und normalverdienende Einheimi-
sche fast keinen Zugang zum Ufer
mehr finden, gehen viele davon aus,
dass das nicht ewig so bleiben wird.
Und wollen auf der sicheren Seite
sein, wie Doris Scarpatteti-Matheis,
Geschiftsfithrerin von Worthersee-
Immobilien, weifl: ,Da sind die
Kéufer - auch aus Westdsterreich
und Deutschland - viel hellhériger
geworden®, berichtet sie.

Neues Thema in Kirnten

»Die Frage ,Kann ich dort einen
Zweitwohnsitz begriinden?" ist oft
die zweite, wenn nicht gleich die
erste Frage.“ Weshalb Projekte mit
einer Widmung als Zweitwohnsitz
umso begehrter sind, wobei natiir-
lich dort kein solcher begriindet

werden muss, sondern lediglich
kann. Allerdings gibt es derzeit nur
sehr wenige Projekte mit einer sol-
chen Sonderwidmung, wie Scarpa-
tetti-Matheis berichtet.

Aktuell wurde gerade wieder
ein Projekt temporir aus der Ver-
markung genommen, weil der Bau-

WARUM WIDMUNGEN?

Dort, wo viele gern die Wochenenden,
Feiertage oder Ferien verbringen wollen,
stehen die Gemeinden vor dem Problem,
dass sie auBerhalb der Hochsaisonen zu
leer stehenden Orten mutieren und
Wohnraum fur Einheimische unleistbar
wird. Es flieBt zudem wenig Geld in die
Gemeindekassen, weil die Besitzer von
Zweit- beziehungsweise Freizeitwohn-
sitzen ihre Steuern am Hauptwohnsitz
entrichten. Mit der Beschrankung von
Widmungen — meist bei sieben Prozent -
soll dem entgegengesteuert werden.

SEERESIDENZEN IN KARNTEN

mit Seepanorama am Worthersee, Faaker See und Ossiacher S¢e

Sroflen von 45 - 200 m’. Sofortbezug bzw. Fertigstellung So

Zu haben: Wohnung samt Pool mit Blick auf den Mondsee (I.), geschichtstrachtige Bauernhaus-Raritdt in Bad Kleinkirchheim (r.).

bescheid zwar vorhanden, aber
noch nicht rechtskriftig sei. Und
die Kdufer mdchten angesichts der
immens gestiegenen Preise nach-
vollziehbarerweise auch fiir die
Zukunft Rechtssicherheit haben:
»Wenn ich 20.000 oder 25.000 Euro
pro Wohnquadratmeter bezahle,
will ich natiirlich auch eine Sicher-
heit haben.” Gezahlt werden diese
Preise in den Neubauprojekten mit
Seezugang - fein zu unterscheiden
vom eigenen Seegrund, der so gut
wie gar nicht mehr zu bekommen
ist.

Fiir Objekte mit schénem See-
blick wird in Kérnten immer mehr
gezahlt, weil aktuell bei neuen
Wohnanlagen wenig nachkommt,
bestehende so gut wie ausverkauft
sind und héchstens in der Zweit-
verwertung etwas auf den Markt
kommt. Ob dabei das Nord- oder
Stidufer préferiert wird, liegt laut
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Urbanes Dachgeschoss-Apartment mit
Terrasse on top in hipper Stadtlage
Dieses exklusive Apartment besticht durch eine

ideale Raumaufteilung, AuBenbereiche sowie eine
groBziigige, gut nutzbare Dachterrasse on top - ein
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[ Finest Homes Immobilien, Warthersee Immobilien ]

Scarpatetti-Matheis an den per-
sonlichen Vorlieben: Ist die Nach-
mittagssonne wichtiger oder die
Infrastruktur?

Das bose Wort ,,Chalet”

Neben den Karntner Seelagen sind
auch die Einserlagen an den Pisten
derzeit in den Fokus der &ffentli-
chen Hand geraten, die hier ein
dhnliches Ausufern wie an Ufern
verhindern will und entsprechend
rund um die Skilifte genauestens
priift, was bewilligt wird und was
nicht. ,Nachdem beispielsweise
auf der Turrach viel gebaut wurde,
wird darauf grofies Augenmerk ge-
legt und wurde auch die Raumord-
nung in Kdrnten heuer entspre-
chend erneuert, so Scarpatetti-
Matheis. ,Da ist man inzwischen
recht streng geworden - und ,Cha-
let' ist in den Ohren vieler derzeit
ein ganz bises Wort.” (SMA)

2371 Hinterbriihl: lhre Nachbarin die
Burg Liechtenstein
Wunderschénes Grundstlck in gefragter Lage mit ca.
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NACHRICHTEN

Bunte Bausteine in den

Weihnachtsauslagen
Wenn sich eine weltweit be-
kannte Luxusmodemarke mit
einem dénischen Spielwaren-
hersteller  abspricht, dann
kommt hdchstwahrscheinlich
etwas Ausgefallenes und im
Idealfall - passend zur Jahres-
zeit - etwas Weihnachtliches
dabei heraus. Louis Vuitton ko-
operierte mit den Lego Certi-
fied Professionals, einer Grup-
pe von Hobby-,Baumeistern®,
die die kreativen Képfe hinter
vielen groff angelegten Lego-
Bauwerken sind. Die diesjdhri-
gen  Weihnachtsschaufenster
fir die Louis-Vuitton-Stores
wurden nun mit Tausenden
kleinen Bausteinen dekoriert -
farbenfrohe und dreidimensio-
nale Szenen, die bis zum 1. Jin-
ner 2023 zu sehen sind.

Zu bestaunen sind schnee-
bedeckte und geschmiickte
Weihnachtsbdume samt ver-
schiedensten festlichen Arran-
gements als Hintergrund. Im
grofien Mafistab werden sogar
die Fassaden einiger Filialen
der Luxusmarke mit zwei bis
15 Meter hohen Lego-Baustei-
nen gestaltet und mit Weih-
nachtsmustern verziert. [touswiten]
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Wohngefiihl der besonderen Art!

In zentraler aber dennoch ruhiger Lage
erreichen Sie innerhalb weniger Gehminuten
die MariahilferstraBe, den Naschmarkt oder den
Westbahnhof.

1060 Wien * ca. 137 m? Wohnflache ® insgesamt
ca. 137 m? Freiflache * 4 Zimmer « 1 Bad » 2 WC »
groBziigige Dachterrasse mit Wienblick

Kaufpreis: € 2.050.000,—

Mehr Information
gewiinscht?

' f Ihre Ansprechpartnerin:
KR Ing. Gerda Chalupa

T: +43 664 301 72 13
M: gc@chalupa.at

2.070 m®, offene Bauweise, Bauklasse |, 300 m? Grundfla-
che verbaubar auch Teilungen maoglich. Obj. Nr. 960/58627,
Kaufpreis auf Anfrage.
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T+435 0100 - 26231 | karin.bosch@sreal.at
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