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Eine diffuse
Vernebelungs-
taktik

Was es fiir die Beduftung
unserer Riume gibt.

E r kommt klein, birnen-
formig, in Holzoptik
und mit Stecker daher. Ein
bekannter Diskonter hatte
ihn kiirzlich im Angebot:
den ,Aroma-Diffuser”. Die
diversen Aromen, sprich
itherische Ole wie Eukalyp-
tus, Lavendel, Orange,
WeifStanne  oder  Weih-
nachtswunder, gab es dann
doch extra im Fiinferpack zu
bezahlen.

Flir Innenraumbanau-
sen: Der Diffuser ist als
,Vernebler von Raumdiif-
ten bekannt. Stellt sich nun
die Frage nach seinem Vor-
ginger: der guten alten
Duftlampe. Ist sie ein Aus-
laufmodell? Denn eigentlich
liegt sie, stromlos, voll im
Okotrend. Erfahrene Lam-
penfreunde wissen jedoch
um die ewige Teelichtprob-
lematik: keine wachsbefiillte
Alu-Schale im Haus, wenn
eine gebraucht wird. Aber:
Das rechtfertigt zumindest
den néchsten Besuch beim
Mobelschweden wegen
einer  100-Stiick-Packung
,Glimma“. (Servietten so-
wieso.) Und sich blof nicht
vernebeln lassen.

Alte und neue
erste Adressen
an der Salzach

Toplagen Salzburg. Wo in der Mozartstadt die
Luxus-Objekte zu finden sind.

ie Gegenden von Salzburg,
D Neapel und Konstantino-

pel halte ich fiir die
schonsten der Erde!”, befand
schon Alexander von Humboldt.
Zumindest in der Salzburger Alt-
stadt diirften damit etliche Immo-
bilien gemeint gewesen sein, die
heute noch bewohnt sind, auch
wenn sich das Preisgefiige seit
dem 18. und 19. Jahrhundert etwas
gewandelt hat: Inzwischen muss
man fiir den Quadratmeter luxu-
riosen Wohnens im Weltkulturer-
be an den ersten Adressen durch-
aus mit fiinfstelligen Euro-Sum-
men rechnen.

Klassiker in der Altstadt

Zu diesen gehoren unmittelbar in
der Altstadt die Klassiker wie der
Alte Markt, der Dom- und der Re-
sidenzplatz oder die Getreidegas-
se. ,Aber auch die Kailagen der
rechten und linken Altstadt, eben-
so wie Miilln, die innere Rieden-
burg, das innere Nonntal sowie
den Arenberg kann man dazu
rechnen®, sagt Maklerin Elisabeth
Rauscher, Inhaberin von Finest
Homes Immobilien. Traditionelle
Luxuslagen, die - wie bei echten
Toplagen iiblich - nie aus der

Mode gekommen sind, derzeit
aber wieder ganz besonders ge-
fragt sind: ,Wir spiiren einen
Trend hinein in die Stadt, zu zen-
tralen Lagen“, berichtet Marlies
Mubhr, Inhaberin des gleichnami-
gen  Immobilienunternehmens.
»Gefragt sind vor allem Altbau-
wohnungen. Allerdings gibt es in
Salzburg nur wenige Eigentums-
wohnungen zu kaufen, da viele
Hauser in Familienbesitz sind und
nur vermietet werden.”

Ganz besonders begehrt seien
Wohnungen im Andri-Viertel, wo
es viele Jahrhundertwendehduser
gibt. Dessen Kombination aus ge-
hobener Wohnqualitdat und fuf-
ldufiger Entfernung zur Altstadt
reicht leicht aus, um Kaufer fiir et-
waige Abstriche zu entschidigen.
Denn wer in den Hiusern der Alt-
stadt wohnen mochte, muss in den
meisten Fillen mit den niedrige-
ren Raumhohen vorliebnehmen,
die die historische Bausubstanz
nun einmal mit sich bringt. Und
auch der Traum vom Tiefgaragen-
platz im Haus bleibt meist genau
das: ein Traum. Was den wahren
Liebhaber des Lebens in der Alt-
stadt aber nicht davon abhilt,
Liebhaberpreise zu zahlen. Wenn
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Blick von der Terrasse eines Penthouses in Salzburger Toplage.

er denn die Gelegenheit dazu er-
hilt, denn entsprechende Objekte
kommen - wie gesagt - kaum auf
den Markt. Zu den absoluten Klas-
sikern gesellen sich neuerdings
aber auch andere innerstidtische
Lagen, die sich wachsender Be-
liebtheit erfreuen.

Neue Lagen im Aufwind

»Dazu gehort die Gegend um den
Mayburger-Kai, wo es sehr schine
Wohnlagen gibt“, berichtet Alex-
ander Kurz, Inhaber der Realkanz-
lei Kurz. ,Ebenso das Andriviertel
Richtung Froschheim und Plain-
straffe sowie Schallmoos.” Eine
Gegend, die auch Rauscher im
Aufwind sieht: ,Schallmoos ist im
Kommen, und zwar jene Lagen,
die direkt an das Andriviertel mit
seinen vielen Griinderzeitvillen
angrenzen. Dort wird sich in den
ndchsten Jahren einiges tun. Es
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werden Neubauten entstehen und
die Preise haben derzeit noch Luft
nach oben®, ist die Maklerin iiber-
zeugt. Fiir Muhr hingegen sind vor
allem Lagen und neue Projekte
rund um die Imbergstrafle span-
nend: ,Dazu gehort beispielsweise
das neue Projekt von Planquadrat
am Rehrl-Platz.”

Die Preise fiir diesen inner-
stidtischen Luxus iiberschreiten
inzwischen in schéner Regelmi-
Rigkeit die 10.000 Euro-Grenze, die
vor ein paar Jahren noch den abso-
luten Plafonds bildete. ,Schine
Stadtwohnungen in Topzustand
beginnen bei 7000 Euro auf den
Quadratmeter. Bei luxuritsen
Dachetagen, Penthdusern und au-
fergewthnlichen oder histori-
schen Objekten mit tollem Fest-
ungsblick muss man mit 10.000 bis
12.000 Euro rechnen®, weifs Rau-
scher. ,In dieser Preisklasse wird



ein Neubaustandard, eine Pre-
miumausstattung sowie ein Lift
von der Tiefgarage in die Wohnung
vorausgesetzt.” Wobei auch abso-
lute Liebhaberpreise moglich sind:
,Wir haben kiirzlich auf dem Se-
kunddrmarkt ein Objekt mit freiem
Blick auf die Festung um 16.000
Euro pro Quadratmeter vermit-
telt", berichtet Muhr. Solche Preise
seien aber nach wie vor Ausreifier,
grundsitzlich blieben sie in Salz-
burg stabil hoch, mit einer mode-
raten Steigerung um die drei Pro-
zent im vergangenen Jahr.,
Uberhaupt gibt es auf dem Lu-
xusmarkt weniger Bewegung als
beispielsweise in Wien. ,Verdnde-
rungen wie in der Hauptstadt gibt
es hier kaum®, berichtet Kurz. Das
gelte selbst fiir die griinen Bezirke,
hier seien nach wie vor Parsch, Ai-
gen und Anif auf der Siidseite ge-
fragt. ,Beim Klientel, die in den
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Griinlagen wohnen mochte, ist vor
allem Aigen sehr begehrt, da es
dort gute Schulen rundherum
gibt“, berichtet Muhr. Rauscher
zdhlt auflerdem die Aussichts- und
Griinruhelagen in Parsch, die Ge-
gend rund um den Leopoldskroner
Weiher, die Ruhe- und Griinlagen
sowie das Gebiet rund um den

TOPLAGEN SALZBURG

Der Alte Markt, der Dom- und der
Residenzplatz sowie die Getreidegasse
gehoren zu den klassischen Luxuslagen
der Mozartstadt. Ebenfalls zu den ersten
Adressen zahlen seit Langem die Lagen
am Kai, die innere Riedenburg und das
innere Nonntal sowie die Grunlagenin
Anif, Aigen, Morzg und Parsch.

Auf dem Weg nach oben sind derzeit
Stadtteile wie Elsbethen, wo der Red
Bull-Konzern sein neues Headquartier
errichtet.

ance-V-illa im Stadtteil Miilln, in der derzeit eine Maisonette zum Verkauf steht.

Ortskern in Morzg, Thumegg und
das unmittelbar angrenzende
Gneis sowie den Dorfkern von Anif
und jene Lagen, die direkt an Hell-
brunn grenzen, zu den begehrtes-
ten Griinlagen der Landeshaupt-
stadt. ,In diesen Mikrolagen bewe-
gen sich die Preise fiir Grundstii-
cke zwischen 1200 und 1800 Euro
pro Quadratmeter. Fiir frei stehen-
de Villen werden 1,8 Millionen
Euro aufwirts bezahlt, viele wer-
den sogar jenseits der zwei Millio-
nen Euro angeboten®, erzihlt die
Maklerin.

Aufschwung durch Red Bull

Besonderes Augenmerk legen die
Makler dariiber hinaus auf den
schon seit Jahren aufstrebenden
Stadtteil Elsbethen. Hier baut der
Red Bull-Konzern seit vier Jahren
Teile der ehemaligen Rainerkaser-
ne in Elsbethen-Glasenbach zu
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seinem neuen Hauptquartier um.
Die Fertigstellung ist fiir das kom-
mende Jahr geplant. Die neue Zen-
trale soll bis zu 1800 Mitarbeitern
als Arbeitsplatz dienen - was na-
turgemdfl Auswirkungen auf den
Standort haben wird. ,Dadurch
wird es sicher noch einen Auf-
schwung geben®, ist Muhr iiber-
zeugt. Und auch Kurz sieht hier zu-
sitzliche Luft nach oben: ,Nie-
mand will heute mehr weit zum
Arbeitsplatz fahren, daher wird die
neue Zentrale sicherlich eine stei-
gende Nachfrage nach Wohnun-
gen schaffen. Das wird nicht nur
das gesamte Niveau heben, son-
dern fiir einen zusitzlichen Preis-
schub sorgen”, meint der Makler.
Fiir den man dann aber einen
Wohnsitz in einer der ,schonsten
Gegenden der Erde” erhilt - zu-
mindest, wenn es nach Humboldt
geht. (SMA)
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Mecklenburg: Schloss-
hotel sucht Kiufer

Mecklenburg-Vorpommern er-
lebt seit Jahren einen bemer-
kenswerten  wirtschaftlichen
Aufschwung, nicht zuletzt ge-
trieben durch den boomenden
Tourismus. Einer der Magnete
ist die Region rund um die
Seenplatte, was nicht nur land-
schaftlich bedingt ist - auch die
vielen historischen Schlésser,
Burgen, Guts- und Herrenhéu-
ser locken viele Géste an. Einige
von ihnen wurden zu Unter-
kiinften umgebaut, darunter
das Schloss Klink an der Miiritz,
das derzeit zum Verkauf steht.
Es handelt sich um das einzige
Schloss mit direkter Seelage in
der Region und verfiigt iiber ein
weitldufiges Seegrundstiick mit
39 Hektar. Erbaut wurde es
1898 im Stil der Loire-Schlésser,
heute sind eine Orangerie, 106
Zimmer und Suiten, mehrere
Restaurants und ein groffer
Spa-Bereich darin unterge-
bracht. Ebenfalls zum Verkauf
steht das benachbarte Guts-
haus, das mit 15 Zimmern eine
private Atmosphire verspricht.
Vermarktet werden die Objekte
vom Hotelspezialisten Christie
& Co.

[ wikipedia]




