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STILFRAGE

VON ERICH EBENKOFLER

Die Haus-
verwaltung
lasst griillen

Wenn Erinnerungen an
die k.k.-Zeit wach werden.

oderne Hausverwal-

tungen sind gemein-
hin stolz auf ihre Kunden-
orientierung. In der Praxis
klingt das dann in etwa so:
»Im Zuge einer Hausbege-
hung wurde festgestellt, dass
in den allgemeinen Teilen
der Liegenschaft diverses
Geriimpel gelagert wird. Wir
haben Sie daher aufzufor-
dern, simtliche Gegenstin-
de zu entfernen, wofiir wir
uns eine Frist bis langstens
xxx vormerken. Nach frucht-
losem Ablauf dieser Frist
werden wir die Entsorgung
samtlicher verbliebenen Ge-
genstdnde auf Kosten aller
Mieter beauftragen.”

Bei Nostalgikern werden
angesichts dieses Tons Erin-
nerungen an die guten alten
Hausbesorger wach, die
schon zu k.& k.-Zeiten in je-
dem Mieter einen mutmaf3-
lichen Delinquenten vermu-
teten, den man entspre-
chend zu behandeln hatte.
Und auch fiir alle anderen
lasst sich daraus ein gewis-
ser Trost schopfen: Selbst in
unserer schnelllebigen Zeit
gibt es immer noch Dinge,
die sich nie &ndern werden.

ein Salzwasser, keine Qual-
I< len, keine Sturmflutgefahr -

und meist auch noch ein
Bergpanorama drumrum: Es gibt
viele Griinde, warum Seeresiden-
zen fiir manchen auf der Beliebt-
heitsskala sogar vor jenen am
Meer liegen. In Osterreich ist diese
Platzierung in Ermangelung eines
Meeres noch einmal besonders
hoch, weshalb die Preise fiir echte
Seeliegenschaften - also jene, zu
denen eine Wasserlinie und wenn
moglich auch ein Steg, eine Boje
oder gar ein Bootshaus gehoren -
mittlerweile in beachtliche Héhen
geklettert sind.

Bis zu 4500 Euro pro Quadrat-
meter miissen fiir entsprechende
Griinde an den Hotspots wie dem
Worther-, Atter- oder Wolfgangsee
investiert werden - Villa und
Bootshaus exklusive. Was aber we-
der die Villen noch die Grundstii-
cke zu Ladenhiitern macht, ganz
im Gegenteil: Selbst Kdufer mit
Budgets im soliden Millionenbe-
reich miissen sich teilweise auf
mehrjdhrige Wartezeiten gefasst
machen - oder ausweichen. Wahl-
weise auf kleinere, weniger promi-
nente Seen, in die zweite oder gar

SOMMERVILLEN IM SALZKAMMERGUT

dritte Reihe oder eine Hanglage,

Alternativen: Wo
man noch zum
Wasser kommt

Seeresidenzen. Sie sind schwer bis kaum zu
bekommen - wenn man nicht flexibel ist.

um zumindest den Seeblick genie-
en zu konnen. Oder ins umlie-
gende Ausland, wenn es nicht un-
bedingt Gsterreichisches Seewas-
ser zum Baden sein muss.

Luxus am Gardasee

Wie beispielsweise an den Garda-
see: Der grofite italienische See hat
schon die Romer zum Bau von
Thermalbiddern veranlasst und ist
vor allem bei Stidosterreichern ein
beliebtes Urlaubsziel. Wer bei
einem dieser Urlaube beschliefdt,
hier mehr Zeit zu verbringen und
ein Haus zu kaufen, sollte sich al-
lerdings vorher mit den Regeln
vertraut machen. Denn am Garda-
see gehoren die ersten zehn Meter
nach der Wasserlinie grundsitz-
lich der Offentlichkeit, weshalb vor
allem in und um die populédren
Touristenorte der Traum vom Pri-
vatstrand ein solcher bleibt.
Weicht man allerdings etwas wei-
ter aus, kann dieser doch noch
wahr werden, wenn auch um
einen stolzen Preis. Um zehn Mil-
lionen Euro ldsst sich dafiir aber
nicht nur eines der letzten direkten
Seegrundstiicke auf der Halbinsel
Sirmione bekommen, sondern
auch die darauf stehende mediter-

Anwesen auf der Halbinsel Sirmione: Der Gardasee ist ums Eck.

rane Liberty Villa. Die iiber 500
Quadratmeter restaurierte Wohn-
fliche, neun Zimmer, sieben Ba-
der, drei Etagen, einen Privatlift
und ein Tiirmchen verfiigt - was in
diesem Fall aber eher Beiwerk
denn Hauptattraktion ist. Die hei-
flen hier ndmlich direkter Seezu-
gang, 40 Meter privater Bootsanla-
geplatz und Badeplattform, aufSer-
dem hat das Haus uneinsehbare
1800 Quadratmeter Garten mit
einem grofiziigigen Pool. Vermit-
telt wird die Villa iiber Marlies
Muhr Immobilien.

Viel Platz am Balaton

Etwas weniger glamourds, dafiir
aber deutlich leistbarer, sind der
ungarische Plattensee und seine
Immobilien. Um umgerechnet
2,75 Millionen Euro lédsst sich im
zweieinhalb  Autostunden von
Wien entfernten Felsoors am

[ Muhr Immobilien]

Nordufer des Sees ein grofierer Fa-
milienwohnsitz auf {iber 10.000
Quadratmeter Grund erwerben.
Darauf stehen nicht weniger als
drei Wohn-, ein Bade- und - falls
noch mehr Platz gebraucht wird -
ein Géstehaus. Am Hang gelegen,
hat das Grundstiick einen grof3zii-
gigen Balaton-Blick. Wer die fiinf
Fahrminuten an den See sparen
mochte, kann sich stattdessen
auch im eigenen Pool abkiihlen.
Das grofite der drei Héuser hat ne-
ben dem grofiziigig verglasten
Wohn-Ess-Bereich mit kompletter
Kiiche drei Schlaf- und drei Bade-
zimmer; die kleinere Einheit muss
mit einem Bad weniger auskom-
men, liegt dafiir aber direkt am
Pool. Und das dritte der drei Hau-
ser dient als kleines Ferienhaus.
Insgesamt verfiigt das Anwesen
iiber 900 Quadratmeter Wohnfla-
che, 14 Zimmer und 300 Quadrat-
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am Attersee

+ 43 7 6 67 -6 409 - 42
team@attergaver-wohnbau.at
www.attergauver-wohnbau.at

office@amAttersee.at

+43 676 6688011

www.amAttersee.at

Modernes Wohnen in einer historischen Villa

Flair
moder-

Diese

‘ einzigartige Immobilie kombiniert das
| einer

Biedermeier-Villa mit dem Chic einer
4 nen Dachterrassenwohnung — genieen Sie ca. 270 m?

Wohnflache, Designerkliche, sowie Uber 40 m?2 Balkone
und Terrassen mit berauschendem Fernblick; das alles in
unmittelbarer Nahe zum berihmten Kurpark, umsaumt von
ehrwirdigen alten Villen und nur wenige Gehminuten vom
Stadtzentrum und vom historischen Thermalfreibad entfernt.
HWB 88,20, HWB Klasse C

Objektgruppe DachgeschoBwohnung/Villa

Wohnflache ca. 270 m2 auf 2 Ebenen

Besonderes loftartiger Wohnbereich,
pyramidenférmiges Glasdach

Kaufpreis Provision

EUR 635.000,— 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Mag. Christian Goldschwend, MBA - +43 664 123 0990
Jetzt Detailexposé anfordern unter: c.goldschwend@boerner.at
www.boerner.at

7 Exklusive Eigentumswohnungen
in NuBdorf am Attersee
Sauna | Tiefgarage | herrlicher Seeblick
Luxuriose  Ausstattung | Yachtclubs
Golfplatz | Restaurants | Bademaglichkeiten

Neue Wohnperspektiven in Dobling

Verfligbare Domizile: 134 m?, 132 m?, 127 m? und 2 x 43 m?

Edles Ambiente mit Fernblick
Toplage in Neustift am Walde

Exklusive Ausstattungsdetails
bei Klima- & Sicherheitstechnik

Direkte Liftfahrt von der
Tiefgarage in die Wohnung

Bezugsfertig im Herbst 2017
HWB Wohnhaus 38

BELLA
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Verkauf: Gabriele Bors

01/711 80-6311

www.bellavistal190.at
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meter Terrassen. Kleine Wege ver-
binden die freistehenden H&user
miteinander, den Pool und das Ba-
dehaus. Fiir den Familienfuhrpark
stehen aufSerdem 15 bis 20 Park-
pliatze zur Verfiigung. Vermittelt
wird das Anwesen {iiber En-
gel & Volkers Budapest.

Kompromisse beim Haus

Wenn es dagegen im Inland sein
soll, erhoht die Bereitschaft, auf
einen kleineren See und/oder ein
Gebdude auszuweichen, das ein
wenig Zuwendung vertragen kann,
die Chancen auf das Wohnen am
Wasser. Wie beispielsweise das alte
Bauernhaus am Trumer See, das
vor 500 Jahren als Fischerhaus er-
richtet wurde und nun renovie-
rungsbediirftig auf neue Besitzer
wartet. Wobei ein paar Zeugen der
Vergangenheit durchaus erhal-
tenswert sind, wie etwa Steingran-

Am Nordufer des Plattensees (Ungarn) befindet sich diese Familienvilla (I.). In Karnten am Mag

der und Deckengewoélbe, aber
auch alte Kastenfenster oder Holz-
trame. Um- und ausgebaut kom-
men insgesamt 240 Quadratmeter
Wohnfldche zusammen. Dazu ge-
hoéren unter anderem ein grofdzii-
giges Atelier mit fast 60 Quadrat-
metern, ein Wohn-Ess-Bereich so-
wie drei Schlafzimmer. Weiters lie-

e = Py ¢
,Bastlerhit” fiir Reiche: Bauernhaus am
Trumer See.

[ Finest Homes/Rauscher]

gen bereits genehmigte Einreich-
pléne fiir die Tenne, den Heubo-
den und das separate Waschhaus,
das als Gisteunterkunft dienen
konnte, vor.

Aber auch bei dieser Liegen-
schaft wird es bei allem Charme
des alten Bauernhauses nicht das
Gebdude sein, sondern der gut
1700 Quadratmeter grofle Grund,
der den Preis bestimmt: Denn die-
ser endet direkt am Seeufer und
hat einen privaten Badesteg. Ver-
mittelt wird die Liegenschaft {iber
Finest Homes Immobilien Team
Rauscher, aufgerufen sind dafiir
1,95 Millionen Euro.

Ebenfalls Erfolg versprechend,
sowohl was die Auswahl als auch
nicht génzlich grenzenlose Bud-
gets betrifft, ist die Kombination
aus kleinem See- und Gemein-
schaftsstrand. Was aber keinesfalls
ein offentliches Seebad meint, son-

B

dalenensee teilt man sich eine luxuriése Wohnanlage (r.).

[ E&V Budapest, Kollitsch GmbH]

dern Anlagen mit gehobenen Ei-
gentumswohnungen und einem
Badebereich fiir deren Bewohner.
Wie beispielsweise eine Anlage mit
30 Eigentumswohnungen am
Karntner Madgalenensee, die die
Kollitsch  GmbH drei Kilometer
von Villach entfernt fertiggestellt
hat. Nach Velden - und damit an
die Hotspots des grof3en Bruders
Wortersee - sind es 15 Autominu-
ten, die sich aber im Preisgefiige
deutlich bemerkbar machen. Die
41 und 116 Quadratmeter grofien
Wohnungen - darunter vier Pent-
houses und zwdlf Gartenwohnun-
gen - sind mit viel Glas geplant
und kommen mit einem besonde-
ren Extra: einer eigenen Kabine
samt Liegefldche am Badestrand.
Die Wohnungen sind bereits
bezugsfertig, die Preise beginnen
bei 3400 Euro pro Wohnquadrat-
meter. (sma)

NACHRICHTEN

Zwangsversteigerung
im One57 Tower

Auch Milliondren kann schon
mal das Geld ausgehen. So ge-
schehen jenem Kéufer eines
322  Quadratmeter grofien
Apartments im  exklusiven
One57-Tower in der 57th Street
in Manhattan/NY, der die im
56. Stockwerk gelegene Luxus-
wohnung mit Blick auf den
Central Park im Juni 2015 fiir
21,4 Mio. Dollar (ca. 19 Mio.
Euro) erworben hat. Laut dem
Finanznachrichtendienst

Bloomberg wird die mit 20,9
Mio. Dollar (ca. 18,5 Mio. Euro)
belastete Liegenschaft nun am
14. Juni zwangsversteigert,
nachdem sich in den vergange-
nen eineinhalb Jahren kein
neuer Kdufer dafiir gefunden
hat. Es ist das erste Mal, dass
auf der sogenannten ,Milliar-
ddrsmeile“ in Manhattan eine
Immobilie = zwangsversteigert
wird. Noch ist allerdings unklar,
ob es tatsdchlich dazu kommt:
»Wenn man so viel Geld aufge-
wendet hat, ldsst man sein In-
vestment doch nicht einfach
zwangsversteigern,  schiittelt

Nancy Jorisch, Marktforscherin
beim Maklerdienst Property-
Shark, den Kopf.

[ Extell Development]

WORTHERSEE-WIEN-KITZBUHEL

Der wahre L.uxus

ist Raum.

EXKLUSIVES APARTMENT IN VELDEN AM WORTHERSEE

MIT DIREKTEM SEEZUGANG

Thomas Hopfgartner, MBA
+43 664 53 15 300
hl@livingdeluxe.com
www.livingdeluxe.com

115 m? Wohnflache / Terrasse mit Seeblick / Tiefgaragenstellplatz
beheizter AuBenpool / groBzugiger Badebereich / HWB 52,4 kWh/m?a
Kaufpreis: € 980.000,-

N

LIVING DE LUXE

REAL ESTATE

2353 Guntramsdorf
Ein Zuhause mit viel Flair, zentral und ruhig, Wfl. ca. 165 m2, Gfl.
ca. 618 m?, 4 Zi., 2 Bider, Designerkachelofen, Salzwasserpool,
Funk Alarmanlage, HWB: 94
KP € 598.000,-

ID-Nr. W-026ICE

2372 GieBhiibl
Atemberaubende Villa in Top Ruhelage, Wfl. ca. 350 m?, Gfl. ca.
1.707m2, 7 Zi., 3 Badezi., Kamin, Indoorpool, Jacuzzi, Sauna,

Garagenplitze f. 4 Autos, HWB: 105
KP € 1.950.000,-

ID-Nr. W-026N6U

Engel & Volkers Modling
2340 Modling - Freiheitsplatz 2
Telefon +43-(0)2236-32 44 99

Moedling @engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com/moedling

2500 Baden
Herrschaftliche Griinderzeit-Villa im Zentrum, Wfl. ca. 457 m2,
Gfl. ca. 946 m?, 10 Zi., 5 Badezi., Keller, 2 Stellplitze, Bj. 1868,
HWB: 251

KP € 1.780.000,-
ID-Nr. W- 025YO5

ENGEL & VOLKERS
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