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STILFRAGE

MADELEINE NAPETSCHNIG

Neusiedler See
statt Karibik
im Garten

Objekte endlich von ihren
strengen Farben trennen.

anche  Objekt-Farb-

Kombinationen schei-
nen unaufloslich, geradezu
wie einzementiert in unserer
Wahrnehmung und Erinne-
rung. Ein paar Beispiele: ein
Billardtisch und griiner Filz,
das gehort einfach zusam-
men. Oder eine Almbhiitte
und rot-weifd-karierter De-
korstoff. Und wenn wir an
einen Swimmingpool den-
ken, wird vermutlich den al-
lermeisten strahlendes Tiir-
kis vor dem geistigen Auge
erscheinen. Weil Pools lange
Zeit einfach so heftig nach
Karibik oder so hell wie
Isonzo aussahen. Seit mitt-
lerweile in jedem zweiten
Garten eine Wasserstelle
ausgehoben wird, sind Auf-
traggeber experimentier-
freudiger geworden. Jetzt
diirfen es schon einmal Fo-
lienfarben und Untergriinde
a la Nordatlantik (stahlblau
bis stahlgrau), Gelber Fluss
(ockerfarben) oder Neusied-
ler See (moorbraun) sein.
Das klingt womdéglich irritie-
rend, ist aber einen Versuch
wert. Weil es manchmal
auch Zeit fiir neue Farben in
alten Hiitten ist.

Kiinstler als
Untermieter zu
Hochstpreisen

Salzburg. Hochsaison fiir die Luxusimmobilien
der Festspielstadt, die Orte und Seen rundum.

dhrend der Festspiele ha-
ben in Salzburg nicht nur
die Kunst, die Gastrono-

mie und der Tourismus Hochsai-
son, auch die Luxusmakler gehen
wahrend dieser Zeit sicher nicht
auf Urlaub. Zu hochkaritig ist das
Publikum, das sich dann in den alt-
ehrwiirdigen Gassen aufhélt und
zwischen den Veranstaltungen die
Gelegenheit nutzt, sich rund um
die Stadt, in den nahen, idyllischen
Landgemeinden und manchmal
weiter bis ins Salzkammergut nach
hochwertigen Immobilien umzu-
sehen. ,Unsere internationalen
Kunden bereiten sich im Vorfeld
der Festspiele bereits darauf vor
und nutzen dann die Gelegenheit,
sich Objekte anzuschauen, wenn
sie da sind“, erklart Marlis Muhr,
Inhaberin des gleichnamigen Mak-
lerbiiros.

Hochkaritige Laufkundschaft

Auch Elisabeth Rauscher, Ge-
schiftsfithrerin von Finest Homes,
weifs um die Vorteile der kulturel-
len Hoch-Zeit: ,Wahrend dieser
Zeit profitieren wir natiirlich von
unserem Standort direkt am Resi-
denzplatz, hier flanieren die meis-
ten Festspielgdste vorbei, und wir

kniipfen immer wieder personliche
Kontakte, die wir dann weiterbe-
treuen”, freut sich die Maklerin
uber noble Laufkundschaft. ,,Aber
auch unsere Stammkunden sind
regelmiflige Festspielbesucher
und nutzen diese Gelegenheit, bei
uns im Geschéftslokal vorbeizu-
kommen.“

Kiinstler als Mieter

Bewegung herrscht im gehobenen
Segment wéhrend und vor den
Festspielen im Bereich der Mietob-
jekte, denn auch die Kiinstler und
anderen Mitwirkenden wollen
standesgemdfS wohnen: ,Gerade
Kiinstler, die gutes Geld verdienen,
mieten sich sehr schone Liegen-
schaften”, weif§ Alexander Kurz, In-
haber der gleichnamigen Immobi-
lienkanzlei. Etliche Besitzer scho-
ner Liegenschaften in der Mozart-
stadt freuen sich {iber die guten
Einnahmen, die damit zu erzielen
sind: ,Wer beispielsweise neben
der Stadtwohnung ein Haus am
See hat, vermietet wahrend der
Festspielzeit die Wohnung*, erklért
Kurz. ,Ich kenne auch einige Fille,
in denen die Eltern die Studenten-
wohnung der Kinder wéhrenddes-
sen vermieten“, kennt Regina Nop-

e

AuBen rustikal, drinnen nobel landlich: Bauernhaus bei Salzburg.

pinger, Inhaberin von Noppinger
Immobilien, eine weitere Gruppe
von Kurzzeitvermietern in der Mo-
zartstadt. Die Griinde fiir den kurz-
fristigen Auszug aus den eigenen
vier Wénden liegen auch fiir Gut-
verdienende in den verlockenden
Mieten, die wihrend dieser zwei
Monate verlangt werden kdnnten:
,Wihrend dieser Zeit muss man
mit zumindest dem doppelten
Mietpreis, aber in den meisten Fil-
len sogar noch mehr rechnen®, er-
klart Rauscher, Kurz schitzt die
Moglichkeiten hier sogar bis zum
Vier- bis Sechsfachen des regula-
ren Mietpreises.

Knappes Angebot in der Stadt

Gefragt sind natiirlich vor allem
Liegenschaften, von denen aus
sich die Veranstaltungsorte zu Fufs
erreichen lassen. Ein Geschift fiir
die Makler ist dieses Segment aller-

[ Finest Homes ]

dings kaum: , Dieser Markt ist nicht
sehr grof§ und wird vom Festspiel-
biiro selbst abgedeckt”, so Muhr.
Was aber keinesfalls fiir Unter-
beschiftigung bei den Immobilien-
profis sorgt, denn die Nachfrage
nach Kaufobjekten ist nach wie vor
grofs. ,Wir haben viele Anfragen
vor allem von Deutschen und Kiu-
fern aus der EU, Russen eher weni-
ger", umreifst Kurz das Klientel im
Salzburger Luxussegment, bei den
gefragten Lagen bewegt sich an der
Salzach relativ wenig. ,Wir sind
hier eingedeckt mit Bergen, daher
sind es immer wieder dhnliche La-
gen, die gefragt sind*, erklért Muhr,
»dazu gehort das besonders be-
gehrte Nonntal, weil von dort die
Altstadt fufSlaufig erreichbar ist.”
Abgesehen von diesen ,iiblichen
Verddchtigen“ identifiziert Rau-
scher aber auch einige besonders
aufstrebende Grétzel: ,In der Stadt


Finest Homes
Hervorheben

Finest Homes
Hervorheben

Finest Homes
Hervorheben

Finest Homes
Hervorheben

Finest Homes
Hervorheben

Finest Homes
Hervorheben

Finest Homes
Hervorheben


Immobilien.DiePresse.com SAMSTAG/SONNTAG, 26./27. JULI 2014

LUXUSIMMOBILIEN

| 5

A y

Modern: Altstadtwohnung mit Terrasse a

sind es die Lagen direkt am Kai
entlang der Salzach, wie beispiels-
weise der Mayburger Kai, hier gab
es in den letzten Jahren eine Preis-
steigerung bis zu 50 Prozent“, so
die Maklerin. Und nicht nur inner-
stddtisch steigen die Preise: So
kann laut Rauscher auch das direkt
an den Nobelstadtteil Aigen an-
grenzende Elsbethen einen im-
mensen Aufschwung verzeichnen,
hier am Stadtrand stiegen die Prei-
se pro Quadratmeter im Schnitt um
rund 30 Prozent.

Vergleichbar mit Wien

Insgesamt konne man in Salzburg
von einer vergleichbaren Situation
wie in Wien ausgehen, bestitigt
auch Stephan Pasquali, Verkaufs-
leiter bei Immo Contract. Noch be-
wegen sich die Preise fiir noble Alt-
bauwohnungen und hochwertigen
Neubau mit grofier Terrasse unter
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der Salzach. Traditionell: In einem ehemaligen Adelssitz aus dem 12. Jahrhundert.
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10.000 Euro fiir den Quadratmeter.
In der Stadt werden fiir die meisten
Premiumobjekte aktuell Preise
zwischen 5000 und 7000 Euro auf
dem Wohnquadratmeter aufgeru-
fen, fiir Penthduser auch Liebha-
berpreise, die dariiber liegen - wo-
bei der Markt fiir sehr hochwertige
Penthéuser laut Noppinger im Mo-
ment eher gesittigt ist, da hier in
den vergangenen Jahren doch eini-
ges gebaut wurde. ,Die 10.000-

PREISE SALZBURG

Die Preise fiir Eigentumswohnungen mit
sehr gutem Wohnwert im Erstbezug
liegen laut Immobilienpreisspiegel der
WKOQ in Salzburg Stadt bei durch-
schnittlich 6724,4 €/m2, bei gebrauchten
bei 4462,1 €/mz; Einfamilienhauser mit
sehr gutem Wohnwertund ca. 200 m?
kosten in Salzburg-Stadt 6818,9 €/m2
im Schnitt, in der Umgebung 4125 €/mz2.

Euro-Grenze ist noch nicht durch-
brochen®, so Kurz, ,da miisste es
schon etwas Sensationelles geben.“

Erste Reihe, zweite Reihe

Wiéhrend die exklusiven Fldachen in
der Stadt sehr gefragt seien, gebe es
um die Stadt rundherum durchaus
immer wieder Stehzeiten - nim-
lich bei Immobilien, die von ihren
Kdufern Kompromisse verlangen
wiirden, und seien diese auch noch
so klein, meint Pasquali: ,Wenn
zum Beispiel eine Zufahrt schwie-
rig ist oder die Infrastruktur nicht
ganz so gut ausgebaut ist.“ Es muss
also alles passen, allem voran na-
tiirlich die Lage. Daher erfreuen
sich Immobilien am nahen Mond-
see und direkt am Ufer der grofSen
Salzkammergutseen ungebrochen
starker Nachfrage, so Pasquali.
Aber in der zweiten Reihe sehe das
schon ganz anders aus. ,Wenn

[ Muhr Immobilien; Alexander Kurz Immobilienkanzlei ]

zwei Hduser nebeneinander ste-
hen, wobei eines Seeblick hat und
das andere nicht, kann der Unter-
schied schon sehr grof3 sein.”

Wer nicht explizit das Wasser
sucht, sondern im Griingiirtel mit
Bergblick eine reprédsentative Villa
sein Eigen nennen mdchte, muss
,mindestens eine bis 1,5 Millionen
Euro in die Hand nehmen“, so
Noppinger iiber ein Segment, das
sich derzeit in Salzburg nicht ganz
so leicht tut. ,Objekte bis zu einer
Schmerzgrenze von 700.000 bis
800.000 Euro sind im Moment gut
zu verkaufen, und dann wieder ab
zwei Millionen”, so die Maklerin,
dazwischen sei der Bedarf derzeit
eher gedeckt.

Aber sobald die Festspiele be-
ginnen, konnte sich vielleicht auch
das dndern - wenn potenzielle
Kaufer sich in und rund um Salz-
burg umsehen. (SMA/mad)

IN KURZE

Salzburg I: Neue Villen
als Zweitwohnsitz

Neue Widmungen fiir Zweit-
wohnsitze im Westen Oster-
reichs sind rar. Eine Ausnahme
in Salzburg bildet , The View2“:
Ab Herbst wird ein 17.000 m?
grofies Areal am Fufl des Gais-
bergs mit Objekten bebaut, die
als Erst- wie Zweitwohnsitz ge-
nutzt werden konnen. Errichtet
werden Villen mit Zwei- bis
Vier-Zimmer-Wohnungen, ge-
plant wurde in Massivbauweise
von kofler architects. Vermitt-
lung {ber Stiller & Hohla.
www.view2salzburg.at

Salzburg II: Teurer laut
Immobilienindex

Regelmifiig erstellt Holzl &
Hubner einen Immobilienindex
fiir Salzburg. Der aktuelle ,SiX“
verzeichnete 2013 einen starken
Anstieg gegeniiber 2012. Spit-
zenwerte fiir Grundstiicke wur-
den etwa im Stadtteil Nonntal
mit 1400 €/m? verzeichnet, der
Durchschnittswert aller Grund-
stiicksverkdufe im Grundbuch
Salzburg-Stadt lag 2013 bei 638
€/m?, eine Steigerung von 64
Prozent in den vergangenen
zehn Jahren. www.hh-immo.at
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