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Die wchentliche Kolumne P
von Ulla Griinbacher
Griinzeug

Wenn Pflanzen des Nachbarn
in das eigene Grundstiick
wachsen, kann man etwas da-
gegen tun. Aste und Wurzeln,
die sich tiber die Grundstiicks-
grenzen hinaus ausbreiten, darf
der Betroffene auf eigene Kos-
tenentfernen. Allerdings hater
dabei fachgerecht vorzugehen,
die Pflanze selbst sollte nicht
geschidigt werden. Drohen
Schiden am Nachbargrund-
stiick oder sind sie bereits ent-
standen, schaut die Sache an-
ders aus.

Im aktuellen Fall hat ein schrig
wachsender Baum die Mauer
des Nachbarn, die an der
Grundstiicksgrenze steht, be-
schidigt. Seine Wurzeln haben
dazu gefiihrt, dass groBere
Steinbrockenausder Mauerhe-
rausgebrochen sind.

Wiirde der Betroffene die
Wurzeln des Baumes entfer-
nen, wire die Standfestigkeit
desselben gefihrdet. Die Nut-
zung der Liegenschaft des
Nachbarn ist dadurch einge-
schrinkt. Der Baum droht au-
ferdem umzustiirzen und
mehrSchadenanzurichten. Die
Rechtssprechung stellte klar,
dass dem beeintrichtigten
Nachbarn ein Unterlassungs-
und Beseitigungsanspruch zu-
stehe, wenn Bidume eine kon-
krete GefahrfiirLeibund Leben
darstellen.
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50  CHAENTES

er Plan fiir den Hausbau ist
gefasst, nun muss noch das
passende Grundstiick ge-
funden werden. ,Neben der
GroBeundLagesollte man darauf
achten, ob die Infrastruktur und
Verkehrsanbindung den Anfor-
derungen entspricht®, sagt Elisa-
beth Rauscher vom Salzburger
Immobilienbiiro Team Rauscher
und Finest Homes Immobilien.

DER NACHSTE WEG fithrt zum
Grundbuch. ,Der Grundbuch-
auszug gibt Auskunft tiber die
Grole der Liegenschaft, den Ei-
gentiimer, Belastungen und
Dienstbarkeiten®, sagt Rauscher.
Ist der Grund mit einem Geh-
und Fahrrecht belastet, kann dies
das Bauvorhaben massiv beein-
trichtigen.

Das Gleiche gilt fiir das Leitungs-
recht. ,Wurde zum Beispiel der
Kanal des Nachbarn durch Thren
Grund und Boden geleitet, kon-
nen Sie die Liegenschaft nur ein-
geschrinkt nutzen®, sagt Sigrid
Rith, Wohnrechtsexpertin der

Gemeinschaft der Wohnungsei-
gentiimer (GdW).

DER FLACHENWIDMUNGSPLAN, der
von der Gemeinde fiir zehn Jahre
im Voraus festgelegt wird, gibt
Auskunft iiber die Nutzung. Die
Widmung (Griinland, Bauland,
Verkehrsfliche) ist vermerkt.
»Hier sieht man, ob das Grund-
stiick iiberhaupt als Bauland ge-
widmet ist“, sagt Rauscher. , Oft
weisen Liegenschaften auch ge-
mischte Nutzungen auf. Geht
zum Beispiel ein Bach durch das
Bauland, sind der Bach selbst und
die Flichen daneben Griinland.*
Auch die Nutzung der Nachbar-
griinde sollte man sich ansehen.
Rith: ,Eskannsein, dass rundum
Gewerbeflichen entstehen.”

Der Bebauungsplan regelt Dich-
te und Anzahl der Geschofe.
,Grenzlinien und Grundabtre-
tungen fiir Strafenverbreiterun-
genssind hier geregelt und betref-
fen das ganze Gebiet“, sagt Rau-
scher. Gibtesnochkeinen Bebau-
ungsplan, sind die Risiken hoch,
die Katze im Sack zu kaufen.

DIE BAUPLATZERKLARUNG regelt die
konkreten Grundstiicksgrenzen,
die BauplatzgroBe, die Anlieger-
leitungen (Kanal, Strom, Zu-
fahrt) und die Abtretungsver-
pflichtungen, etwa fiir die Ver-
breiterung der Strafle. Die Erkld-
rung kann vom Grundeigentii-
mer bei der Baubehorde
beantragt werden. Rauscher:
» Wenn man auf der sicheren
Seite sein will, braucht man
die Erkldrung.”
Eine Anfragebeim Umwelt-
bundesamt klirt die Frage
nach Altlasten auf dem
Grundstiick. Im Verdachts-

Elisabeth Rauscher, Inmobilienteam
Rauscher Salzburg

flichenkataster ist vermerkt, wo
Deponien, Tankstellen und Fa-
briken waren, aber auch wo Flie-
gerbomben sein kénnten.

IN DER NAHE VON FLUSSEN und Seen
sollte an eine mggliche Hochwas-
sergefihrdung gedacht werden.
Inschneereichenund exponierten
Gebirgstilern koénnen Lawinen
und Muren eine Bedrohung dat-
stellen. ,Um die Tragfihigkeit
des Bodens zu iiberpriifen, kann
man auch Bodenproben durch-
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fithren“, sagt Rauscher. Ein Un-
tergrund aus Lehm oder Torf eig-
net sich eher nicht, weil es spiter
zu Setzungen und Schiden am
Gebiude kommen kann. Sand

_ und Kies stellen eine brauchbare

KOSTEN fiir die AufschlieBung kon-
nenanfallen, wenneinunbebautes
Grundstiick gekauft wird. Hier
muss geklirt werden, ob bereits

€ Zuleitungen fiirStromund Gasso-
& wieder Kanalanschlussvorhanden

sind. Falls nicht, hat der Kiufer
diese Investitionen zu tragen.

DER KAUFPREIS kann verhandelt
werden, nachdem alle Punkte ge-
klaresind. , Es sollte kein Kaufan-
gebotunterschriebenwerden, be-
vor die Finanzierung gesichert
ist", sagt Rith. ,Ein professionel-
ler Makler iiberpriift alle wichti-
gen Punkte und haftet auch fiir
falsche und ungeniigende Infor-
mationen”, sagt Rauscher. Bei ei-
nem Verkauf von privat zu privat

keit wi Zeit
fiir eine rechtliche
Priifung sollte man

_abereinplant

-

ist dies nicht der Fall.

DIE ABWICKLUNG DER ZAHLUNG des
Kaufpreises tiber einen Treuhin-
der macht Sinn. ,, Der Kiufer hin-
terlegt dabei das Geld bei einem
Notar, der Verkiufer bekommt
dieses erst ausgezahlt, wenn der
Kiufer im Grundbuch eingetra-
gen ist“, sagt Rauscher. Dann ist
der Kiufer tatsichlich Herr tiber
sein Grundstiick. Dem Hausbau
steht nichts mehr im Weg. O
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NEBENKOSTEN

Gebiihren fiir Makler, Anwalt,
Notar und die Finanz:

Bei einem Liegenschaftserwerb
mussen Kéaufer mitNebenkosten
inderHohe vonzehnProzentdes
Kaufpreises rechnen.

Die Grunderwerbssteuer betragt
3,5 Prozent des Kaufpreises, bei
nahen Angehérigen (Ehegatten,
Kinder, Eltern, Enkelkinder), ein-
getragene Partner und Lebens-
gefahrte sind es zwei Prozent.
Fur die Eintragung des Eigen-
tumsrechts ins Grundbuch (Ver-
btcherung)sind 1,1 Prozent des
Kaufpreises fur die Grundbuch-
eintragungsgebiihr zu entrichten.
Wird das Kaufobjekt durch eine
Hypothek belastet, fallen noch-
mals 1,2 Prozent vom Wert des
Pfandrechts fir dessen Eintra-
gung an.

Da der Kaufvertrag in der Regel
von einem Anwalt oder Notar er-
richtet wird und dieser auch den
Antrag auf Eintragung in das
Grundbuch stellt, fallt eine Ge-
buhr fur die Kaufvertragserrich-
tung an, die verhandelbar ist. In
der Regel betragt sie rund 1,5
Prozent des Kaufpreises plus
Umsatzsteuer.

Fur die Eintragung des Woh-
nungseigentumsrechts in das
Grundbuch st es notwendig, die
Unterschriften auf dem Kaufver-
tragnotariellzubeglaubigen. Die
Beglaubigungsgebiihr richtet sich
nach dem Kaufpreis und der
Anzahl der Unterschriften.

Fur die Vermittlung des Kaufver-
trageswird eine Maklergehiihr fal-
lig. Die Hochstgrenze dafr be-
tragt drei Prozent plus Umsatz-
steuer,mancheMaklerlassenmit
sich handeln.
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