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Geplante redaktionelle Schwerpunkte
Exklusive Villen I Schlösser & Burgen I Palais I Citylofts I Die exklusivsten
Wohnungen in der Stadt I Winterdomizile I Seeresidenzen I Fairway Living −
exklusive Objekte am Golfplatz I Architekten und ihre Projekte I Internationale
Projekte I Luxusyachten I Privatjets
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Engel & Völkers Wien Hietzing
1070 Wien, Schottenfeldgasse 85

Telefon +43 (1) 961 5000 wienhietzing@engelvoelkers.com

Hier hat Ihre Suche ein Ende.

1130 Wien, Küniglberg, Großzügiges Wohnen in Ein-/Zweifami-
lienhaus, Wfl. ca. 393 m², Nfl. ca. 500 m², Grundstück ca. 556 m²,
10 Zimmer, Wintergarten, Indoor-Swimmingpool, traumhafter Fern-
blick, Garage, HWB: 145
KP € 1.490.000,– IDW-01K9VV

1130Wien, Hochwertige Luxus-DG-Wohnung, Wfl. ca. 130 m², Ter-
rassen (ca. 71 m², ca. 14 m², ca. 4,93 m²) und Balkon (ca. 6 m²),
Traumblick, 4 Zimmer, 2 Bäder, großer Gemeinschaftsgarten, Tief-
garage, Niedrigenergieversorgung, HWB: 37
KP € 890.000,– IDW-01S43G

1150 Wien, Erstbezug, Exklusive Traumwohnung, sehr ruhige Lage
im Hoftrakt, Wfl. ca. 133 m², Terrasse ca. 28 m², 3 Zi, 2 SZ, Bad
mit Eckbadewanne und Dusche, Raumhöhe ca. 3,10 m, niedrige Be-
triebskosten, HWB: 66
KP € 397.000,– IDW-01S86I

Da schaust! Panoramen
der exklusiveren Art
Wohnen mit Ausblick. Die Hofburg, das Höllengebirge oder der
Wörthersee – wenn vor dem Fenster Großes zu sehen ist.

W enn der Blick aus dem
eigenen Wohnzimmer
über die Terrasse ent-

spannt zur Hofburg wandern kann,
darf das wohl als besonderer Luxus
empfunden werden. Zumal dann,
wenn das nur der „kleine“ Blick ist,
und der „große“ von der einen
Stock darüber liegenden Dachter-
rasse 360 Grad umfasst, und damit
auch den Stephansdom.

In der Stadt . . .
Die Adresse, die zu diesem Blick
gehört, heißt Tuchlauben 3, und
auch die Liegenschaft selbst hat
einen klingenden Namen: Eclectic
View, also eklektischer Ausblick,
heißt das Penthaus des Goldenen
Quartiers, und das aus gutem
Grund. 304 Quadratmeter Wohn-
und 70 Quadratmeter Terrassenflä-
che stehen hier zum Verkauf, den

Preis umschreibt Maklerin und
Eigentümervertreterin Elisabeth
Rohr vorsichtig mit „jenseits von
neun Millionen“. Mit dem Verkauf
dieses speziellen Penthouse könn-
te in Wien eine Rekordmarke ge-
brochen werden; schon lange wird
darüber spekuliert, ob die magi-
schen 30.000 Euro pro Quadratme-
ter hier möglicherweise erstmals
erzielt werden.

Bekommen würde man dafür
neben der exklusiven Adresse auch
luxuriöse Besonderheiten wie ein
24-stündiges Zufahrtsrecht zu den
zwei inkludierten Garagenplätzen
direkt neben dem Lift. Wobei sich
bei diesem die Grenzen des Mach-
baren inmitten des Weltkulturer-
bes zeigen: Auch für eine derartig
hochpreisige Liegenschaft gibt es
keinen privaten Lift, wie sonst bei
hochwertigen Penthäusern üblich.

Hier muss gemeinsam mit den An-
gestellten der beiden darunter lie-
genden Büros in die Höhe ge-
schwebt werden, „anders war es
aus Denkmalschutzgründen nicht
möglich“, so Rohr.

Den Grund, warum sich bisher
noch kein Käufer für das Objekt ge-
funden hat, ortet die Immobilien-
expertin allerdings nicht im Ge-
meinschaftslift, sondern dem sehr
speziellen Grundriss. Denn neben
den großzügigen Repräsentations-
räumen der Hauptetage gibt es im
darüber liegenden Stockwerk le-
diglich zwei Schlafzimmer und
einen kleinen Bereich für Personal
– nicht unbedingt eine familien-
freundliche Aufteilung. „Da muss
man jemanden finden, für den das
wirklich genau passt“, so Rohr.
Oder jemanden, der einfach vom
Ausblick so überwältigt ist, dass er
selbst bei diesem Preis zu Kompro-
missen bereit ist.

Am Berg . . .
Eine überwältigende Aussicht ganz
anderer Art bietet der Landsitz in
St. Georgen im Attergau, der der-
zeit für 1,29 Millionen Euro zum
Verkauf steht. Das auf einem Hügel
liegende ehemalige Bauernhaus
bietet freien Blick auf das Höllen-
gebirge und den Traunstein, vom
zweiten Stockwerk aus ist auch der
Attersee zu sehen.

Wobei der Blick hier gar nicht
in die Ferne schweifen muss, die
Obstbäume und der Schwimm-
teich auf dem 1400 Quadratmeter
großen Grundstück dürften das
Auge durchaus auch erfreuen. „Die
modernen, großzügigen Vergla-
sungen tauchen die Räume zu je-
der Zeit in ein besonderes Licht“,
verweist Elisabeth Rauscher, Inha-
berin von Finest Homes Immobi-
lien, auf weitere optische Genüsse
des Anwesens, dessen 456 Wohn-
quadratmeter nach gründlicher,
aber vorsichtiger Revitalisierung
eine gelungene Mischung aus tra-
ditioneller und moderner Architek-
tur darstellen.

. . . und über dem See
Kaum weniger spektakulär präsen-
tiert sich eine Villa aus Marmor,
Glas und Metall samt Infinitypool,
Wörthersee- und Karawankenblick
oberhalb von Velden. Die exklusi-
ven Designermöbel sind in dem

aufgerufenen Kaufpreis von
3,5 Millionen Euro bereits enthal-
ten, außerdem gibt es für diese
Summe rund 1250 Quadratmeter
Wohnfläche, Passivhaustechnolo-
gie und neben einem großzügigen,
offenen Wohnkonzept sowie drei
Schlafzimmern derzeit auch einen
kompletten Bürotrakt, der wahl-
weise das Arbeiten von daheim
oder die Unterbringung von Perso-
nal ermöglicht. Auf die Frage, was
das absolute Highlight dieser De-
signervilla ist, hat Maklerin Lisa-
Marie Schmidt von Engel & Völkers
eine klare Antwort: „Dass man von
dort oben in die Bucht schaut, als
wäre man ein König.“ Und auch
Elisabeth Rohr nennt bei der Frage,
was das Herausragendste am Pent-
house des Goldenen Quartiers ist,
den Blick. „Denn“, so die Maklerin,
„mit den entsprechenden Mitteln
lässt sich im Inneren jeder Immo-
bilie fast alles ändern. Aber der
Blick eben nicht. “ (SMA)

Karawanken und Wörthersee-Blick: Villa oberhalb von Velden. [ Engel & Völkers ]

1,29 Millionen Euro kostet der Landsitz
mit Blick auf das Höllengebirge. [ Finest Homes ]

Eclectic View: 304 m2 Wohn- und 70 m2

Terrassenfläche. [ Gregor Titze ]
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