Osterreich

Als dermollenisal

Austria zahlt mittlerweile zu den beliebtesten Auslandsmarkten be

eutschen Immo-

et
|

bilienkaufern. Gerade Neubauprojekte stehen bei den Interessenten hoch im Kurs

VON DIRC KALWEIT

ngenommen, Sie hiten die

finanziellen Mittel, wm sich

eine Auslandsimmobilie als

Kapitalanlage zu kaufen. In

welchem Land ware Thr Geld
wohl am rentabelsten angelegi?

Genau das wollie das Vorarlberger
Unternehmen Jager Bau wissen und gab
eine Emnid-Befragung unter 1.000 Bun-
desbiirgern in Auftrag. Das Ergebnis: Als
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sicherster Markt mit den grofiten Rendite-
chanchen wird die Schweiz gesehen,
36 Prozent aller Befragten wirden bei
den Fidgenossen kaufen. Dahinter folgt
mit 17 Prozent Osterreich. Klassiker wie
Spanien oder Italien, jahrzehntelang die
Topziele bei deutschen Haus- und Woh-
nungskaufern, landeten dagegen abge-
schlagen auf den hinteren Platzen (siehe
auch die Grafik auf Seite 64).

e

Die Ergebnisse zeigen, welchen grund-
legenden Wandel das Thema Immobi-
lienkauf im Ausland hinter sich hat. Fs

zahlen nicht mehr Sonme, Strand und
maglichst ginstige Preise, sondern harte
Fakten wie Sicherheit, Rentabilitat und
eine gute Infrastrukiur.

Von all dem hat unser Nachbarland
reichlich zu bieten. Egal ob Eigennutzer
oder Kapitalanleger, ob Apartment P
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LANDLICH Tirol (hier das Inntal bai
Worgl) zahlt zu den beliebtesten
Standorten - und zu den teuersten

Tirol ‘ “‘

Apartments bei Kitzbuhel

Apartments
KitzbUheler Horn

NEUBAU-APARTMENTS KITZBUHELER HORN

Vier Apartments in Hanglage von Kirchberg mit Blick Gber den

Ort. Designausstattung von Philippe Starck und Villeroy & Boch.
Bus-System mit eigenem Server, Sauna, AuBenwhirlpool, Erdwarme
mit Solar, offener Kamin, elektronische Rollos, Tiefgarage
Wohnflachen: ab ca. 131 m? Kaufpreise: ab 940.000 Euro

VISUALISIERUNGEN: Anbiotor (4)

Projekt .Jagdhaus-

FOTO: Gstorraich WorbungiHomberger (1),

JAGDHAUSRESIDENZEN BEI KITZBUHEL
Sieben Apartments, alle mit Terrasse und Balkon. Sonnige,

Weitere Angebote in

diesem Heft ab Seite 91.
! ruhige Lage. Angeboten werden Gartenwohnungen, Dachgeschoss-
V’f’?e aitrasive Maisonettes sowie ein Penthouse mit direktem Liftzugang.
Immobilienangebote aus Hochwertige Ausstattung, traditionelle Elemente wie Altholzflichen
Osterreich finden Sie unter

und Sichtdachstuhl in Kombination mit modernem Wohnlayout.
Wohnflachen: ca. 53 m? bis ca. 160 m?

Kaufprelse: auf Anfrage

Kontakt fiir beide Projekte: Cum Laude Immobilia GmbH,

Tel: +43 5356 650 05, www.cumlaudeimmobilia.com
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JGesucht wird der landestypi-

sche Tiroler Landhausstil. Noch
wichtiger aber ist die Lage als
Entscheidungskriterium.®

Andreas Paas,
VON POLL IMMOBILIEN KitzbGhel

.Bevorzugt werden funktionie-
rende’ Immobilien, sprich:
Aufzug, moderne Technik und
eine gute Raumaufteilung”

Amir Suljic, Cum Laude Immobilia
GmbH, Kitzbiihel

.Gerade auslandische Kunden
bevorzugen Neubauten, da sie
keine Erfahrungen mit Bauord-
nungen oder ~firmen haben.”

:  Karin Gornlk, Melse & Gornik
- Immaobilien, Kitzhhel
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zum Vermieten in einer Ferienregion oder
reprasentatives Anwesen in oder nahe bei
einem der Ballungszentren. Die Angebote
zwischen Bregenz und Wien versprechen
den Kaufern vor allem eins: langfristige
Wentstabilitat und -steigerung,

Das belegen nicht nur die Zahlen, die
jahrlich  vom
Fachverband
der Tmmobi-
lientreuhan-
der der Wirt-
schaltskammer
Osterreich (siehe BELLEVUE 01/2012)
veroffentlicht werden. Auch das Fran-
chise-Makleruntemehmen Dr. Max Hu-
ber Realbiiro untersucht in seinem mitt-
lerweile dritten Marktbericht, welche
Lagen zu Osterreichs Topstandorten zah-
len — und sich kontinuierlich verteuern.
Zu den Spitzenreitemn zahlt die Innere

Stadt von Wien. Zwischen 9.000 und
15.000 Euro bezahlte man hier laut der
Erhebung im Jahr 2011 fur den Quadrat-
meter. Fin Jahr vorher lag die Spanne
noch zwischen 7.000 und 14.000 Euro.
Ubertroffen werden diese Zahlen noch
von Kitzbuhel (10.000 bis 15.000 Euro

DIE GROSSEN DREI An der (Preis-)Spitze
liegen Wien, Kitzbihel und Salzburg

pro Quadratmeter), auch Orie im Dunst-
kreis von Kitzbuhel, wie zum Beispiel Au-
rach, profitieren von der hohen Nachfra-
ge nach Immobilien in den Topregionen.
Dritter im Bunde ist das Zentrum von
Salzburg. Hier zahlt man fir bezugsferii-
ge Figentumswohnungen pro Qudratme-
ter zwischen 8.500 und 12.000 Euro. In
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1 .Ein absolutes Muss ist eine
moderne Haustechnik mit

1 Bus-Systemen, kontrollierter
Beluftung, Alarmanlage etc”

Elisabeth Rauscher, Finest Homes
Immobilien, Salzburg

.Im Falle einer Eigennutzung
bevorzugen altere Menschen
haufig Neubauwohnungen in
der Stadt.”

Frau Barbara Schéppl-Zailer, Im-
mobilien Bautrdger AG, Salzburg

.Den héheren Errichtungskos-
ten von Neubauten stehen
gewdéhnlich glnstigere Kosten
beim Unterhalt gegeniber.”

Dr. Berndt Kretschmar,
Stiller & Hehla, Salzburg

Neubauten verbrauchen
weniger Energie, sind basser
ausgestattet und haben
flexiblere Grundrisse.®

Jens Schosnowsld,
Engel & Volkers, Salzburg

.Bei Bestandsbauten hat man
2war einen geringeren Kauf-
prels, dafir muss in die Warme-
dammung investiert werden.”

| Josef Kleinsasser,
Kaiser & Kleinsasser, Spittal/Drau

.Der Vorteil von Bestands-
immobilien liegtin der
einmaligen Lage. Diese sind
eben nicht vermehrbar®

Herber Locker,
Igel Immobilien, Klagenfurt

62 BELLEVUE 472012

Salzburg

Wohnen in der Mozartstadt

WOHNENSEMBLE URSULINENGARTEN

Sechs Villen mit 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen direkt am Naturschutzgebiet
in Salzburg. Baubeginn Frithjahr 2012, die Fertigstellung ist fir den

Herbst 2013 geplant. Zweistéckiges Penthouse mit Swimmingpool.
Wohnflachen: ab ca. 60 m? Kaufpreise: ab 265.000 Euro

Kontakt: Ursulinengarten Wohnbau GmbH, Tel: +43 662 24 34 38,
vwaww.ursulinengarten.at

PALAIS VON ANDRA

Modernes Wohnen
in griner Umgebung

Seit Frohjahr 2012 in
neuem Glanz: das
Palais Andra

58 Stadtwohnungen in einem komplett sanierten Jugendstilgebaude im
Salzburger Andraviertel. 1 bis 6 Zimmer, teilweise mit Balkon, Terrasse,

Loggia oder Wintergarten. Aufzug, FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung,
Kirschparkettbdden, Einbaukiiche, hochwertige Sanitarausstattung,

Pkw-Stellplatze im Innenhof

Wohnflachen: ca. 38 m? bis ca. 246 m* Kaufpreise: auf Anfrage
Kontakt: Immobilien Bautrager AG, Tel.: +43 662 88 23 92, vwvav.ibtat

aber die Jahrzehnte natarlich gewach-
senes Umfeld. Neubauten entsprechen
dagegen viel eher den heutigen Anforde-
rungen an flexible Raumgestaltung, tech-
nische Ausstattung und vor allem moder-
ne energetische Standards.

Die Flucht in die Sachwerte hat — ahn-
lich wie hierzulande — auch spurbare
Auswirkungen aul den Immobilienmarkt
in Osterreich. Nach Auskun(t des dster-

reichischen Portals www.immobilien.
net gab es von Anfang 2010 bis Ende
2011 eine deutliche Verknappung des
Angebots. Bei Kaufobjekten betrug diese
ganze 30 Prozent. Das lag zum einen an
der gestiegenen Nachfrage, zum anderen
an der Zuruckhaltung der Verkaufer. De-
nen ging es vor allem um Werterhaltung,
denn auf dem Finanzmarkt finden sie kei-
ne adaquate Aliernative, um den Ver- P

FOTOSIVISUALISIERUNGEN: Anbleter (10)
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Lieber in die Berge
als ans Meer
Umfrage: Welches Land
wirden Sie als sichere
Kapitalanlage fir Ihre
Auslandsimmobilien wahlen?

Schweiz 36%

Osterreich 17%

Spanien 13%
Frankreich 9%
Italien 6%

Griechenland 4%

.Die Energiethematik wird
immer wichtiger. Beim
Interieur Gberwiegt der
Trend weniger ist mehr”

Uta Flackenstein,
Flackenstein Immobilien, Minchen

.Die Kosten bei Neubauten
sind besser kalkulierbar, bei

11| Bestandsimmobilien besteht
= ' oft hoher Renovierungsbedart®

Birgitt Jager, Jager Baugesell-
. schaft, Schruns

Zumindest in der Hauptstadt
ist die Nachfrage nach
Altbauten weit hoher als bei

| den Neubauten=”

| Alfred Hulbsr, Realkanzlal
| Dorothea Gutsohn, Wien

Derzeit werden hauptsachlich
Neubauten gesucht. Bestands-
objekte nur dann, wenn die Be-

triebskosten akzeptabel sind.”

Gerald Leitner, Inmobilien Lettner
Bau Art GmbH, Altmiinster
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Wohnanlage in Klagenfurt
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WOHNANLAGE VIRUNUMGASSE

Barrierefrei-
es Wohnen
inklusive
Garten

Neubausiedlung in Klagenfurt (4 Hauser mit je 10 Wohnungen) In einer StraBe
ohne Durchgangsverkehr. Barrierefrei, behindertengerecht mit Lift, 6kologische
Bauweise, gute Ausstattung. Eigengarten, Penthouse mit Dachterrasse. Die
Fertigstellung ist fir Ende September 2012 geplant.

Wohnflachen/Kaufpreise: 2-Zimmer-Gartenwohnung mit ca. 46 m? Wohnfldche,
17 m? groBie Terrasse fir 109.990 Euro, Penthouse mit ca. 100 m? Wohnflache,
17 m? groBe Termrasse, barrierefrei fir 259.990 Euro

Kontakt: Igel Immobilien, Tel: +43 664 357 28 44, wwav.igel-immobilien.at

kaufserlos gewinnbringend anzulegen.
Immobilien.net verzeichnete vor allem
in innerstadtischen Regionen und Bal-
lungszentren deutliche Preisanstiege: In
Vorarlberg und Tirol waren es 19 bezie-
hungsweise 13 Prozent, in Salzburg zehn
Prozent. Und sogar in der Steiermark, die
(bis aufl Graz) im ésterreichischen Immo-
biliengefige keine herausragende Rolle
spielt, verteuerten sich Hauser im niedri-
gen zweistelligen Prozentbereich.

Da ist es schon
paradox, dass nach
Informationen  des
Osterreichischen
Institws far Wirt-
schaftsforschung
(WIFQ) ausgerechnet die Bauwirtschaft
hinter der guten gesamtwirtschaftlichen
Entwicklung zurickbleibt. Schuld dar-
an sind die Konsolidierungsmafnahmen
der oalfentlichen Haushalte, die sich auf
den Wohnbau auswirken. So wird die
Zahl der Baubewilligungen nach der
aktuellen WIFO-Prognose 2012 im Ver-
gleich zum Vorjahr um ein Prozent auf
42.700 Wohneinheiten sinken. 18.800
entfallen aufl Einfamilienhauser, 23.900

auf Wohnungen im Mehrgeschossbau.
2013 wird nochmals ein Rickgang auf
dann 41.400 Baubewilligungen erwartet.
Das klingt allerdings dramatischer, als
es ist. Tm internationalen Vergleich liegt
Osterreich mit 5,1 bewilligten Einheiten
pro 1.000 Einwohner deutlich uber dem
Durchschnitt.

Hohe Nachfrage, Zuruckhaltung bei
den Verkaufern, Spitzenlagen mit regel-
mafiigen Preissteigerungen — die Immo-

PREISANSTIEG Selbst in der Steiermark
sind die Teuerungsraten zweistellig

bilienmarkte in Deutschland und Oster-
reich sind zwar nicht deckungsgleich,
weisen aber einige Ahnlichkeiten aulf.
Gerade vor dem Hintergrund der immer
noch anhaltenden Unsicherheit auf den
Finanzmarkten profilieren sich Hauser
und Wohnungen in Austria als sichere
Bank. Und das, so weit darl man sich
wohl ohne Risiko aus dem Fenster leh-
nen, wird sich auch in den kommenden
Jahren sicher nicht andern. 2]



