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1 Was wäre für Sie der absolute Wohnluxus?
Ein Penthouse in Innenstadtlage,

dennoch ruhig gelegen und umgeben
von viel Grün. Luxus bedeutet für mich,
in wenigen Gehminuten am Leben der
Altstadt teilnehmen zu können oder mir
meine Laufschuhe anzuziehen und
gleich vor der Haustür Lauf- und Wan-
derstrecken vorzufinden. Unter Luxus
stelle ich mir außerdem ein architekto-
nisch anspruchsvolles Gebäude vor, das
über eine perfekte Raumlogik mit kur-
zen Wegen sowie eine energieeffiziente
Bauweise verfügt. Das Herzstück mei-
nes Wohntraums ist ein lichtdurchflute-
ter Wohnsalon mit hohen Räumen, gro-
ßen Glasflächen und einer weitläufigen
Panoramaterrasse.

2 Welches Luxusobjekt würden Sie sogar
geschenkt nicht haben wollen?

Ein in die Jahre gekommenes Pent-
house, das sich in einer sogenannten
„Bausünde der 1970er-Jahre“ befindet,
renovierungsbedürftig ist und hohe mo-
natliche Betriebskosten verursacht. Eine
solche Sparbüchse würde ich mir nicht
leisten wollen. Nicht einmal dann, wenn
George Clooney mein Nachbar wäre.

3 Stichwort Wertanlage: In welche Luxusim-
mobilie (und wo) würden Sie investieren?

In ein neuwertiges Mietshaus auf einem
krisensicheren, stark nachgefragten
Wohnmarkt, wie beispielsweise in Salz-

Repräsentationszwecke
sind entscheidend, das
Innenstadtpalais das
begehrte Objekt dazu.
[ Dr. Koch ]

heißt das, im letzten Geschoß unter dem
Dach. Moderne Penthouses spielen in einer
anderen Liga, sie sind genauso wie Neubau-
projekte stärker unter heimischen Käufern
nachgefragt. Aktuell steht ein Penthouse in
einem Innenstadtpalais mit Terrasse und
acht Zimmern für 5,9 Millionen Euro zum
Verkauf, berichtet Koch.

Russen suchen Nähe zur Oper
Als Hotspots der Wiener City gelten wie eh
und je Lagen rund um Stephansplatz, Kohl-
markt und Kärntner Straße. Alternativen lie-
gen laut Koch beim Burggarten oder Stadt-
park. Denn: Ein Objekt kann mit einem Blick
auf einen Park oder eine begrünte Freifläche

ein Concierge-Service Teil des Kriterienka-
talogs, schließlich will man die kostbare Zeit
nicht für Ticketreservierungen oder Ähnli-
ches vergeuden. Der Einzugsbereich Staats-
oper reicht über den Ring hinaus – etwa auf
den Schillerplatz. Weiters gefragt sind das
Börseviertel und der Franz-Josefs-Kai bis hi-
nauf zum Hohen Markt.

Im klassischen Altbau bewegen sich die
Quadratmeterpreise durchschnittlich bei
16.000 bis 18.000 Euro, Wohnungen in
1960er-Jahre-Bauten erzielen deutlich nied-
rigere Preise, sie sind um rund 10.000 Euro
pro Quadratmeter zu erwerben. Gerade in
den begehrtesten Zonen rund um Graben
und Kohlmarkt gibt es selten ein entspre-
chendes Angebot, eher ist dies noch im Bör-
seviertel der Fall, „aber auch hier haben die
Preise schon ziemlich angezogen“, sagt Mit-
termayr. Deutlich gestiegen ist auch das
Preisniveau rund um den ersten Bezirk, im
zweiten beispielsweise ist das Interesse auf
den Karmelitermarkt fokussiert – hier ist mit
Preisen von durchschnittlich 4000 bis 5000

Die City, die Preise
Im internationalen Vergleich ist Wien noch
immer günstig. Künftig sollen jedoch auch
hierzulande Quadratmeterpreise von bis zu
40.000 Euro üblich werden. Die Klientel gibt
es bereits: Käufer aus Russland, der Ukraine,
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1010 Wien, Luxus-Dachgeschoß -
ausbau, Wfl. ca. 363 m2, Terr. ca.
23 m2 + ca. 18 m2, 6 Zimmer
KP € 5.450.000,–
ID-Nr. W-00D11F

1130 Wien, Edle 1930er-Jahre-
Villa, Wfl. ca. 700 m2, Gfl. ca.
1.156 m2, 12 Zimmer
KP € 5.460.000,–
ID-Nr. W-00DC28

1010 Wien, Exklusive Etagen-
wohnung, Wfl. ca. 250 m², 
6 Zimmer
KP € 2.490.000,–
ID-Nr. W-00D11J

1020 Wien, Stadthau
neun Erlebniswelten
1.082 m², Terr. ca. 51
KP € 9.800.000,–
ID-Nr. W-00HJE0

1130 Wien, Top-Altbau-Garten-
wohnung  Wfl. ca. 200 m², Garten
ca. 178 m², 5 Zimmer
KP € 640.000,–
ID-Nr. W-00NUFN

Wer ein neues Zuhause sucht, findet bei uns sein 

1010 Wien, Luxus-Etagen-
wohnung, Wfl. ca. 252 m²,
6 Zimmer
KP € 2.990.000,–
ID-Nr. W-00D11K

1010 Wien, Top-Sanierte Etagen-
wohnung, Wfl. ca. 243 m², 
6 Zimmer
KP € 1.990.000,–
ID-Nr. W-00D11I

1130 Wien, Dachgeschoß-Woh-
nung mit Grünblick,  Wfl. ca 150 m²,
Dachterr. ca. 28 m², 4 Zimmer  
KP € 767.000,–
ID-Nr. W-00M8WZ

1130 Wien, Eigentumswohnun-
gen in historischer Parkanlage,
Wfl. von ca. 50 m² bis ca. 160 m²
KP ab € 196.000,–
ID-Nr. W-00QWWQ

1030 Wien Die hohe
Moderne trifft

Wenn Sie das Bes
Gelegenheit: Das 
tete Gebäude wird
umgewandelt. Im D
68 m2 großen, ha
Raumhöhe eine k
für Ihren Klavierflü
verspricht Erholun
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Kaufpreis 
auf Anfrage 

Raiffeisen evolution (in Kooperation mit BIG E&V)

01/717 06-100; wohnen@raiffeisenevolutio
www.raiffeisenevolution.com

1030 Wien Dachterrassen-Wohnungen
Nähe Unteres Belvedere/Botschaftsviertel

In einem 1874 errichteten späthistorischem Gebäude,
welches derzeit saniert und ausgebaut wird, gelangen vier 
neu errichtete Dachgeschoßwohnungen zum Verkauf. 
Aufgrund des Baufortschrittes besteht die Möglichkeit, 
Ausstattungswünsche noch zu berücksichtigen. Die 
Wohnungen verfügen über eine Raumhöhe von 3 m (keine 
Dachschrägen) und bieten von den Wohnräumen als auch 
von den Terrassen einen attraktiven Weitblick.

Objektgruppe Dachgeschoßwohnungen
Wohnfläche 180 - 245 m2
Garage im Haus

Kaufpreis auf Anfrage
Provision  Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt

www.colliers.at
Horst Schwarzenberg –  01/535 53 05/41
h.schwarzenberg@colliers.at

Zimmer 3 - 5
Terrassen 133 – 255 m2

punkten, was sich unmittelbar auf den Preis
niederschlägt. Zumindest aber sollte es kein
direktes oder zu nahes bauliches Gegenüber
aufweisen, um Spitzenverkaufswerte zu er-
zielen. Vor allem die russische Klientel fragt
die Nähe zur Staatsoper nach, kulturelle
Abendgestaltung in Fußnähe ist hier inklu-
sive. Nicht zuletzt aus diesen Gründen ist

Euro pro Quadratmeter zu rechnen. Eigent-
lich macht man in dieser Luxusklasse keine
Kompromisse. In Ermangelung eines brei-
ten Angebots werden dennoch Mikrolagen
in Fußreichweite zum Zentrum immer at-
traktiver – und damit auch die Bezirke 3, 4, 6,
7, 8 und 9. Ein Ende der Innenstadt-Eupho-
rie? Nicht in Sicht.

den Vereinigten Arabischen Emiraten oder
China. Sie erwerben als europäischen Dritt-
wohnsitz Objekte in einer Größenordnung
von fünf bis sieben Millionen Euro. Im Fokus
ihres Interesses: die klassische Altbau-
wohnung. Heimische Käufer setzen eher auf
neue Dachausbauten und Penthouses.
m Hof 12  · Telefon +43-(0)1-23 51 111 
engelvoelkers.com/wienzentrum 

s-Juwel mit
, Wfl. ca.
 m², 21 Zi.

1060 Wien, Designer-Loft der
Extraklasse, Wfl. ca. 338 m², Terr.
ca. 18 m², 5 Zimmer
KP € 1.990.000,–
ID-Nr. W-00MQXR

Paradies

 Schule des Wohnens
 Altbau

ondere suchen, bietet sich hier eine einmalige 
1898 als K+K Landwehrkadettenschule errich-
 derzeit revitalisiert und in Wohnungseigentum 
achgeschoß entsteht ein Apartment mit einem 
lbrunden Wohnraum, der mit bis zu 4.40 m 

uppelartige Wirkung erzeugt – der beste Platz 
gel. Eine 20 m2 große, südseitige Dachterrasse 
g pur über den Dächern von Wien.

1030 Wien, Eslarngasse 16
176 m2
20 m2, südseitig
Sauna, Fitnessraum im Haus,
eigene Tiefgarage

Fertigstellung

Ende 2012

n.com

burg, Wien oder München in innerstäd-
tischer Bestlage, mit einem guten Mix
aus Zwei- bis Vierzimmerwohnungen.

Elisabeth Rauscher ist Geschäftsführerin von
Finest Homes. www.finest-homes.com


