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Helle, sonnendurchilutete Riume.

Uber den Dachern
der Stadt

Penthouse. Wohnen im obersten Stockwerk istin jeder
Stadt attraktiv, natlrlich auch in Salzburg. Hier hat man
einen besonderen Blick (iber die historische Stadt und
seine Berge. Attraktive Penthouses sind hierzulande aber
eher Mangelware.
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Aiif dom ehemaligen Stermbeogelsnde entsiaher L

Wenn schon Stadt, dann ganz Stadt. Die-
sem Motto kaenn man am ehesten folgen,
wenn man sich fiir ein Penthouse entschei-
det: Grofe Wohniliche meist aufl einer
Flene, Terrasse, viel Sonne, keine Mach-
barn und meist ein herrlicher Blick auf die
Stadt. Echie Penthouses singd wie ein Bun-
galow auf ein Flachdach aufgesetzt, meist
mit einer wmlanfonden Terrasse. Bei so
vielen historischen Hilusern wie in Sale-
buryg ist das aber ol schwer 2u realisioren.
LAnniihernd 70 Prozent des derceitigen
Penthouse-Angebots in der Stadt Salzburg
sind Neubauten®, bestitigh die Sakcburger
Immobilicnexpertin | Elisabeth  Rauscher
won Finest Homaes,

Als Alternetive bieten sich Dachaushan-
ten an, die ewar ebenfulls attraktiv sind,
sich aber vom Wohncharukter her durch-
aus von einem Penthouse unterscheiden.
wDachgeschoBausbauten in der Saleburger
Altstadt sind grundsfitzlich mibglich, man

mcuswohnungen, such Penthauses.
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muss sich nur innerhalb der Richilinien
und vorgegebenen Rahmenbedingungen
bewegen”, betant Rauscher. Dazxu bedard
e i Idealfall eines altstadterfahrenen Ar-
chitekten bew, Baumeisters, der mit der
Goseteeslage bestens vertraut ist umd it
viel Geschick, Ideenpeichtum und in Ab-
stimmung mil den Behirden ein Dachge-
schof in der Saleburger Allstadl in ein ab-
solutes Wohnjuwe] verwandeln kann.*

Begrenztes Angebot

Dereeit sind laut Ravscher in Salzburg
Stadl etwa 50 Wohnungen im obersten
Stockwerk aul dem Marki, darunier 38
klussische Penthouses. Die durchsehnttli-
che WohnungsgritBe in diesem Segment
liegt bei ca. 170 Cuadratmetern. Dement-
sprechend  liegt  der  durchschnittliche
Kaufpreis bei zirka 1.3 Mill. Euro. das er-
gibt cinen durchschnittlichen Quadratmie-
terpreis von 7500 Euro.
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Rauscher: .Viele unserer Inleressenten
stammen natiitlich aus Osterreich, inshe-
sondere auch aus Oberdsterveich und Wie,
bew, sind  sogenannte Heimkehrer, die
nach mehreren Jahren im Ausland wieder
nach Osterreich zuriickkommen,” Neben
Deutschland, wo grofes Interesse an Sale-
burger Immobilien herrscht, zahlen die
Schweiz, England, Belgien, Nalien, aber
auch die USA oder die Vereinigien Arabi-
sthe Emirate zu Houschers wichtigsten
Miarkien. Ein Leben auf den Déichern der
Mozaristadt kann mon aber je nach Aus-
stattung und Lage bereits ab 55300 Euro pro
Clusdratmeter genicBen”, rechnel die Ex-
petThin vor.

Wir beobachten, dass es oftmals Ehe-
paare im Alter von 50 plus sind, denen die
Pllege und Bewirtschaftung eines Hauses
oiler Villa zu beschweerlich wird und die fur
don zweiten Lebensabschnitt eine Immohi-
lie in Stadinihe, mit guter Verkehrsanbin-
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dung und Top-Infrastruktur in der Stadt
suchen®, erklirt RBauscher. JDer groBe Yor-
teil der Penthouse-Wohnung ist, man lebt
hier gquasi in der Gemeinschafl,  geniefit
aber dennoch nach wie vor das Wohnge=
fithl eines Hauses mit viel Privatsphiire,

Auch Wien ist attraktiv

Vor allem Dachavsbauten mit Aufsiockun-
gen und die Erviebtung von Penthouses
sind auch in der Bundeshauptstadt Wien
utirakiiv, Die teuersten Ihi'lhumhnungm
in der City kosten bis zu 25,0000 Euro. Die
tenersten Wohnungen werden zumeist von
Auslindern  oder Auslandsisterreichern
gekauft”, weil Hoans J6rg Ulreich von der
Ulreich Bautriger GmbH. Hochwertige
Dachwohnungen innerhalb des Girtels
kosten je nach Lage swischen 4000 und
B Euro, auberhalb des Girtels in den
Aukenbezirken zwischen 3000 und A0

Euro pro Quadratmeter.”
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LGehobaner” Wohnraum im wiahrsten Sinn Uber den Dichern der Stadt,
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