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Endlich Natur:
Die Nase gepflegt in die
Landluft halten

Luxusbauernhéfe. Urtiimlichkeit mit Komfort, traditionelles
Handwerk in Verbindung mit Hightech findet viele Fans.

VON ELKE JAUK-OFFNER

uf der langen Wunschliste vieler Im-
A mobiliensuchender stehen Privat-

sphére, Uneinsehbarkeit, idyllische
Naturlandschaft, unverbaubarer Fiinfsterne-
blick auf Seen und Gebirge, aber auch rusti-
kale Details wie Holztramdecken, Kachel-
ofen und Wandvertédfelungen - und mo-
dernste Technik, die alle Stiickerln spielt.
Liuft in Summe auf ein Luxusbauernhaus
hinaus - in allerbester Lage.

Das High-Class-Bauernhaus hat als
Wohn- und Arbeitsraum in den letzten Jah-
ren sukzessive an Beliebtheit gewonnen.
»Die Nachfrage ist stark gestiegen und weit
grofier als das Angebot“, berichtet Elisabeth
Rauscher von ,Finest Homes“, die sich auf
Salzburg, das Salzburger Seengebiet und das
Salzkammergut spezialisiert hat. ,In einem
revitalisierten Luxusbauernhof auf dem
Land zu leben ist fiir viele ein Lebenstraum
geworden“, meint Rauscher. ,Vor allem das
Salzkammergut hat aufgrund seiner tief ver-
wurzelten, bduerlichen Kultur derartige
Wohnraritdten anzubieten.“ Begehrt sind
die Regionen rund um den Fuschlsee, Wolf-
gangsee, Mondsee und Irrsee, aber auch den
Attersee und Traunsee.

Weiter im Osten konzentriert sich die
Lust aufs Land laut Fridolin Angerer von
Spiegelfeld Immobilien auf das Miihl- und
Mostviertel, auf das Wald- und Weinviertel
sowie das niederosterreichische Voralpen-
gebiet rund um Schneeberg, Semmering,
Niederwechsel und Bucklige Welt. Im Miihl-

viertel steht aktuell der Hoisnhof, derzeit
noch im Besitz von ORF-Kulturjournalistin
Barbara Rett, zum Verkauf. Das Anwesen
um eine halbe Million Euro ist im sogenann-
ten Steinblof3-Stil aus Granitfeldsteinen er-
richtet - eine typische regionale Bauweise.
Bei dieser bleiben die grofieren Steine un-
verputzt, sodass sie sich vom weiflen Putz
optisch abheben.

Milde Nédchte im Burgenland

Regionale Unterschiede kommen stark zum
Tragen: Ins Burgenland ziehe es laut Ange-
rer Kunden mit der Vorliebe fiir ein mdg-
lichst mildes Klima. ,Viele wollen keine
rauen, nebeligen Waldviertler Winternéch-
te.“ Freilich kann auch Tirol mit vielen scho-
nen Flecken und traditionellen Bauernhiu-
sern aufwarten, allerdings geht man hier mit
dem Thema Zweitwohnsitzwidmung streng
um, so Kurz. ,In Salzburg wird diesbeziiglich
nicht ganz so scharf geschossen wie in Tirol.
Hat ein Objekt in Tirol einen Freizeitwohn-
sitzbescheid, wird dieses extrem aufgewer-
tet.“ Der Fall ist das beispielsweise bei einem
restaurierten Bauernhof aus dem 17. Jahr-
hundert mit 31 Hektar Grund, der fiir
2.650.000 Euro den Besitzer wechselt.
Zudem gilt es, die Vorschriften des land-
und forstwirtschaftlichen Grundverkehrs zu
beachten, betont Rauscher: ,Der Erwerb
von Bauernhdusern, die zum Zeitpunkt des
Verkaufs landwirtschaftlich betrieben wer-
den, ist nicht uneingeschrankt moglich. Der-
artige Liegenschaften konnen ausschliefSlich
von Landwirten oder von Personen erwor-

%

Ndhe zum Wasser (plus eigenem Seegrund) und alpine Optik: Bauernhaus in Unterach.

ben werden, die willens und in der Lage
sind, den Hof auch weiterhin zu bewirt-
schaften.“ Was nicht unter diese Vorschrif-
ten fdllt, ist freilich entsprechend gefragt.

,sversetzung® erwiinscht

Die Klientel findet sich im In- und Ausland,
vielfach sind es laut Immobilienexpertin
Marlies Muhr auch Auslandsosterreicher,
die in die alte Heimat zuriickkehren. Die
Nihe zur Stadt bleibt dabei stets ein starkes
Kaufargument. Zwolf Kilometer von Salz-
burg entfernt findet sich ein luxuridses
bduerliches Anwesen - urspriinglich aus
dem Jahr 1865 -, das in Tirol abgetragen
und unweit von Schloss Fuschl wieder auf-
gebaut wurde. Kostenpunkt: sechs Millio-
nen Euro.

Dass Bauernhofe manchmal an andere
Stellen versetzt werden, kommt der Klien-
tel entgegen - oder geschieht iiberhaupt
auf ihren Wunsch: ,Es hat den Vorteil,

[ Finest Homes ]

dass das Gebdude entsprechend adaptiert
werden kann - etwa bei niedrigen Raum-
hoéhen oder kleinen Badezimmern®, sagt
Alexander Kurz vom gleichnamigen Immo-
bilienbiiro.

Fiir ein Bauernhaus in Mondsee bei-
spielsweise wurden die Holzwédnde und ei-
nige Holzbdden aus einem historischen Ge-
bdude aus dem Stift Mattsee abgetragen und
am Mondsee wieder neu aufgebaut. Kurz
schildert die Besonderheiten dieses Trans-
fers: ,Die Monche des Stiftes Mattsee gehor-
ten zur dltesten Weltpriestergemeinschaft
Osterreichs und konnten es sich leisten, das
Haus samt Dachstuhl und Béden komplett
aus massiver Eiche - anstatt wie damals iib-
lich aus Fichte - zu errichten.” Heute steht
das Haus mit 500 Quadratmeter Nutzflache
auf 1000 Quadratmeter Grund. Zusammen
mit einem knapp 200 m? grofien See-
grundstiick schldgt es mit 2,5 Millio-
nen Euro zu Buche.



IV SENNCUUR sAMSTAG/SONNTAG, 28./29. APRIL 2012

LUXUSIMMOBILIEN | §

Esl

Vom Kiinstler bis zum Unternehmer
wollen die Kunden ,ihre ausgefiillten Ar-
beitstage mit absoluter Ruhe im Privaten
ausgleichen. Meistens leben sie in der Grof3-
stadt und trdumen von dem - vielleicht in-
szenierten - Idyll am Land®, analysiert Rau-
scher die Kaufmotivation der Interessenten.
Ihnen gemeinsam sei eine gewisse Selbst-
versorgerromantik: ,Die Wirtschafts- und
Finanzkrise sind treibende Krafte, sich auf
einem Luxusbauernhof niederzulassen und
verstarkt in Grund und Boden zu investie-
ren. Ein weiterer Vorteil ist, sich von Ener-
gieformen wie Ol und Gas unabhingig zu
machen. Dabei beobachten wir verstarkt
den Wunsch nach Autarkie in Form von al-
ternativen Heizformen und Details wie bei-
spielsweise einem eigenen Brunnen®, sagt
Rauscher.

Das Angebot und die Preise konnen sich
sehen lassen: ,,Wir haben um 730.000 Euro
ein Bauernhaus von 1870 am Irrsee im Pro-

Die ubstanz des Chalets in Heiligenblut ist 250Jahre alt, die Gestaltung innen ganz heutig: Designersofa, Geweih, moderne Kunst.

gramm, um 1,7 Millionen Euro einen histo-
rischen Landsitz aus dem Jahr 1741 in un-
verbaubarer Aussichtslage am Wolfgang-
see”, erzahlt Rauscher. 2.490.000 Euro kostet
ein Bauernhaus inklusive eigenem Seegrund
mit Badehaus in Unterach am Attersee.

Der Stall wird zum Gastehaus

Die Spitze des Angebotes markiert derzeit
ein Objekt in Panoramalage am Mondsee-
berg um 3.970.000 Euro - das Anwesen
umfasst ein traditionelles Bauernhaus und
einen modernen Neubau. Dieses Projekt
entsteht laut Rauscher auf einem 16.200
Quadratmeter grofien Hanggrundstiick mit
mehr als 700 Quadratmeter Wohnfl4che.
Authentische Materialien wie Holz und
Stein sowie traditionelle Zimmermannsar-
beiten sollen hier auf Designbdder, Holz-
Alu-Fenster mit moderner Dreischichtver-
glasung, FufSbodenheizung und Videoge-
gensprechanlage treffen.

[ Muhr Immobilien ]

Ein klassisches Chalet - Design-Interi-
eur inklusive - steht in Heiligenblut fiir
2,3 Millionen Euro zum Verkauf. 2011 re-
vitalisiert, wartet der 250 Jahre alte ,Hofs-
tadl“ laut Muhr auf seinem neuen Stand-
ort am Fufl des Grofiglockners auf neue
Bewohner. Das Bauernhaus mit offenen
Galerien birgt einrichtungstechnisch Stii-
cke internationaler Top-Labels. Bei aller
Modernitit bleibt das absolute Must-have
in der Kategorie Luxusbauernhof dennoch
die Bauernstube. ,Kunden wiinschen sich
stets typische alpine Elemente wie tradi-
tionelle Stuben, Kachel6fen und urige Erd-
keller, erzdhlt Muhr. Rauscher verweist
auch auf die erweiterten Nutzungsmog-
lichkeiten von einst landwirtschaftlichen
Nebengebduden, in die ebenfalls moder-
nes Design Einzug hilt: ,Ein ehemaliger
Stall ldsst sich in ein Géstehaus mit
Loft-Charakter verwandeln, eine Tenne in
ein Atelier.”

Was ware filr Sie der absolute Wohnluxus?

Ein Platz zum Abschalten und Ent-
spannen, einfach zum Wohlfiihlen. Der
absolute Wohnluxus wére ein Haus in
Innenstadtndhe mit einem grofiziigigen
Garten. Man ist nicht auf das Auto ange-
wiesen, Eltern konnen mit Freunden
den Abend genieflen und Kinder kénn-
ten ungestort und ohne Gefahr spielen.
Da diese Objekte aber leider sehr rar
und schwer zu finden sind, weiche ich
in das Weinviertel aus und geniefSe den
Luxus eines idyllischen Bauerngartens.

REINHARD STIX

Welches Luxusobjekt wiirden Sie nicht

einmal geschenkt haben wollen?
Mit einem geschenkten Schloss hitte
ich, glaube ich, recht wenig Freude. Ich
kann mir schwer vorstellen, dass man
sich in einem so riesigen alten Geméduer
wirklich wohlfiihlen kann. Abgesehen
von den schlechten Energiewerten fehlt
mir das notige Kleingeld fiir die laufen-
den Instandhaltungmafinahmen.

Stichwort Wertanlage: In welche Luxusim-

mobilie (und wo) wiirden Sie investieren?
Eine Dachgeschoflwohnung mit grof$-
zligiger Dachterrasse und einem gran-
diosen Ausblick tiber Wien wire eine
wertstabile Anlage. In Stidten wie Wien,
mit einer sehr hohen Lebensqualitit,
die wir gliicklicherweise jeden Tag ge-
nieflen konnen, gibt es immer eine gro-
e Nachfrage nach luxuridsen, optimal
erschlossenen und energietechnisch
hochwertigen Innenstadtwohnungen.
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